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A Pissue de l’enquéte je constate que les sources d’information par les services du
DéPartement et de la Mairie de Céret ont été complétes, franches et instantanées.
La Participation active et efficace des services urbanisme de la ville de Céret est a

souligner.

Le commissaire cnquéteur a été nommé par décision n'E2300055/34 en date du 11 mai 2025
du Président du Tribunal Administratif de MontPe”ier dans les formes et a la demande de
Mme la Présidente de ' Assemblée DéPartementale des PO en date du 27 avril 2023,

Les services associés durant la Procédure de réﬂexion, méme si elle a été Iongue, ont tous
émis un avis Favorable, face a cette Procédure qui renforce toutes les Protections
existantes en matiere d’urbanisme ou d’aménagement des territoires, que les actions a
lancer semblent aller dans le sens d’une rePrise des initiatives de Produc’cion locale, avec
des actions a venir, le Plus tot Possible esPérons Ie, notamment sur le remembrement

Parce”airc.

Le cadrejuridique de l‘enquéte est détaille par Parreté de Mme la Présidente du Consell
DéPartemental n"6001/202% en date du Oﬁjui”e’c 2025 Prescrivant I'quué’ce Publique et
détaillant Pensemble des modalités d’acces au dossier, d’cxpression de la Popula’cion, les
calendriers d’ouverture et cléture de I’quué’ce et la finalité de Pétude. Cet arréte a été
resPecté.

| ’avis au Public a été largement diffusé que ce soit dans la presse, les a{;ﬁchages divers
dans la commune et les diffusions dans la presse et sur les divers panneaux communaux, de
Fa.;on que le Public soit informé Iargement dans les délais |égaux (Parution initiale et
raPPcIs). Cet effort Par’ciculier d'information et de communication autour de ce Projet esta
souligner.

L'enqué’ce Publiquc s'est déroulée sereinement et sans incident du 04 septcmbre 2023 au
06 octobre 2023 inclus. A Pissue, la réunion de sgnthése faisant suite au PV de sgnthése a
été organisée le 11 octobre 2025 a 14h en mairie. Le mémoire en réPonse est daté du 20
octobre 2023 soit IOjours aPrés la réunion de sgnthésc,

Le commissaire enqué’ceur clisposait a chaque permanence d’'un dossier Papier complet
qu’il Pouvait Présen’cer ala demande de la Popula’cion. Celle-ci disposait aussi d’acces au
regjstre numérique et aux dossiers sur les sites du déPartement et de la commune.

Les locaux Permettan’c Pacces du Public étaient accessibles par tous (9 comPris les
personnes a mobilité réduite) et assuraient la confidentialité lorsqu’e”e était souhaitée,
sans restriction et conformément aux horaires d’ouverture des services de la mairie, a
savoir les 1% sePtembre, 23 septembrc, et 6 octobre ; une permanence a été réalisée le
samedi 2 sePtembre afin de Permettre aux actifs de se déplacer éventuellement. Une

Par’cicipation efficace et totale du service urbanisme de la mairie de Céret est a souligner.
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Je considere que :

Que la Procédure administrative Prévuc par le code de Penvironnement a été suivie
scrupuleusement sur la forme et le fond.

Les services associés a 'élaboration du Projet ont tous émis un avis Favorable,
L'information du Public a été suffisante et réguliére, au dela méme du cadre minimal
réglementaire.

Le dossier d'enqué’ce a garanti au Public le droit & une information satisfaisante, Iec]uel
disPosait de suffisamment de sources et d’acces.

| Présentait en outre des « bénéfices » attendus ; A savoir :

- Pacces au foncier sera facilite,

- sécurisera les investissements

- Préservera la biodiversité

~ valorisera IC Paysage.

Trois Points Particuliers ont retenu Pattention du Public :

- Linsuffisance d’cmPrisc du territoire du PAEN dont les limites laissent aPParaitre des
zones tampon avec la zone d’urbanisation.

- la zone couverte par le Prcy’et de voirie départementale traversant une zone agricole.

- les blancs en Périphérie et a Pintérieur des limites Proposées du PEAN.

~ ICS divers aSPCCtS environnementaux concernés Par !C PrOth.

Pour ma Part,je me suis interrogé sur les incidences de la loi ZAN dont les effets Pourraient
se faire sentir sur les dits espaces en tampon et sur les grandcs zones destinées a
Pextension Plus ou moins Pressentie des activités existantes.

Cela ma pas échaPPé a une Partie des contributeurs qui a fortement marc]ué son
oPPosition en argumentant et s’aPPugant sur le besoin de Protection du territoire, dont ils
ont pu aPPrécier la valeur mais surtout, vu les incidences d’un étalement urbain sur les
Possibilités en eau, la bio diversité et enfin les Problématiques induites notamment en
matiere de circulation. Traverser le Point central de Céret au niveau des trois ponts au
niveau de la route départementale vers le Va”espir et sortir de la ville pour se diriger vers
cette régjon ou Perpignan est un vrai Probléme ; et pas seulement aux heures de Pointe.
Bien entendu la solution ProPosée tient compte des reliefs et des Possibilités de sortir et
d’accéder par PEst ; cette solution traverse une Plaine agricole sur une suPerﬁcic
imPortante dont la c]uasi totalité des acc]uisitions foncieres a été réalisée par le
DéPartement. le Projet de voie,/ Pont est arrivé « troP tot » (méme s'il tarde a étre réalisé¢
au grand clésespoir des usagers vers la va”ée), le PAEN ¢tudi¢ ou élaboré et finalis¢ Plus
tot, Paurait-il freiné 7 Bien entendu cette affaire ne concerne pas directement le Projet de

PAEN mais Pése lourd dans Paffectif des contributeurs au cours de l’enc]uéte.
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Pour ce qui concerne les diverses zones :

- le secteur de Palau en entrant sur le territoire de Céret a Pest de la vi”eJ le territoire a
Protéger est tres grand mais une zone comprise entre la RD, le chateau et la limite avec St
Jean Plade Corts, supporte diverses activés en cours d’cxpansion semble-t-il : habitations
occupées par des non agriculteurs, brasserie, camping, Parking et ancienne cave du
chateau. Les intentions annoncées font aPPara?tre un besoin foncier pour :

- étendre le camPing avec des arguments développés par les Propriétaires dans mon
raPPort,

- proposer a la brasserie des terres de Plantations ultérieures de houblon)

- continuer les activités ludic]ues devant la cave et le chéteau,

Grossierement cela rePrésenterait Plus de la moiti¢ de la tache blanche sur ce secteur. La
commune de St Jean Pla de Corts est mitoyenne et les caractéristic]ucs du foncier sont les
mémes que sur Céret. Une Par’cie Pourrait donc étre intégrée au Périmétre du Prcﬂet de
PAEN.

Pour la Partie au nord de la brasserie (houblon), un classement en PAEN n’empécherait

pas ce t}jPC d’exploitation,

Pour le secteur de Nogarédcs, limité¢ au nord par le TechJ a Pouest par la zone
d’urbanisation et un ravin classé a risc]ue, au sud par des zones relativement « mitées » par
des constructions tres diffuses et un camPing, et enfin a Pest par le futur barreau routier.
On Peut effectivement se demander Pourquoi le secteur Proche du camping et le Plateau
de Matacans ne sont pas concernés par le Prcy’e’c. Des discussions auraient abouti a ce
consensus entre mairie et déPartement, Cette zone est aussi le support d’activités
agricolcs en cours d’exploitation, Des contributions ont levé le lievre et il mest difficile de
comPrendre ce choix. Malgré que Pon Puisse envisager un classement ultérieur dans une
Procédure d’extension du PAEN il Parait difficile d’imaginer que le marche immobilier ne
fasse pas son oeuvre de déclassement du bati et du foncier agrico!e vers des candidats
occupants non ligs a cette Prof:ession‘ La dite Procédure ne verrait donc que difficilement
Iej’our.

Pour ce qui concerne le camPing « les cerisiers » il me semble difficile d’admettre une
extension de ce type de résidences méme si elles ont un caractere social voire humanitaire,

un secteur hors loi ou masc]ué par son éloignemcnt, ne me Parait pas devoir &tre étendu.

Pour le secteur San Jordi, limite lui aussi a Pouest par le barreau routier, la route de
Maureillas au sud (e”e méme frontiere d’une zone fortement mitée et quasiment imPossible
a faire revenir vers l’agriculture) et la limite de Maureillas a Pest. Le territoire de cette
derniere Posséde les mémes caractéristic]ue que celui de Céret. Un secteur de cette zone

est occuPée actuellement parun camPing et des vignes. sl lon Préte foi aux voeux des
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Propriétaires, une extension du camPing est Possiblej mais elle n’occupera pas la totalite
de ce reliquat. APrés vérification réglementaire et garanties de Faisabilité, un extension en
rapport direct avec l’agriculture, mesurée aux besoins réels démontrés, Pourrait étre

envisagée,

Pour ces zones limitrophes des communes de St Jean Pla de Corts et Maureillas on ne Pcut
que regrcttcr une absence d’approche intercommunale dont les territoires Posséclent les

A , - . l ,
mémes caracterlsthues et qua ités.

Ence qui concerne le barreau routier, l’encluéte Publique date de Plus de 12 années et des
réserves, sommes toutes peu imPortantes avaient été émises. Il est Probable que si cette
Procédure était relancée aujourd’hui elle aurait un autre retentissement. Les acquisitions
foncieres sont réalisées mais la concrétisation n’en est tOLjOUY‘S pas Programmée.

D’aucuns diront que si ces activités non agricoles ne voyaient pas ces Projets de
transformation ou extension se concrétiser, la Procédure d’extension du Périmf‘:trc actuel
devrait étre envisagée et ainsi ramener ce foncier dans les Prcy’ets Plus concernés par la
Présente Procédure. Peut-on en étre stir 7

Dans cet objecthcj’ai c]évcloPPé ci avant les raisons et secteur qui Pourraient tre intégrés

au Périmétre PAEN sur avis de Commission et aPrés délibération de ' Assemblée.

ComPte tenu des éléments clui m'ont été fournis et en l'état des informations mises & ma

disPosition, aPrés en avoir envisagé les avantages,
Jémets un AVIS FAVORABLE avec RESERVES en vue de

- sur le secteur Palau a intégrer les terres non baties si Pextension mesurée du camPing
nest Pasjustiﬁée et si cette activité ne peut pas &tre reliée aux activités agricolcs,

~ Intégrer au PAEN le secteur longcant la voie verte et entre le camPing et Parce”es
« houblon »

~ lntégration de la bande de terres au nord du chateau-
intégration des terres devant les anciennes dépendances

~ intégration des terres libres entre le parc du chéteau, et au
dela entre le camPing et la commune de St Jean Pla de Corts et

hors du Parking
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~ Intégration de la bande de terre entre limite d’urbanisation du PLU et sur le secteur
Nogarédes

- limiter Pextension du secteur du camPing des Cerisiers a
Jus’ciﬁer et son intégration au Périmétre en cas de non réalité
économique,

~ Intégration des terres situées a Pest du dit camPingjusqu’aux
limites d’cmprisc la future voie /Pont

- lntégration du secteur Matacans c]ui est agricole et ne sera

pas urbanisable

- lntégration du secteur non constructible le long de la route de
Maureillas et des terrains au nord du Projct d’extension du
camPingjusqu’é la voie verte

- limiter etjustiﬁcr Pextension du camping Proche de la route de

Maurei”as)

, , A
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