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Commune de Claira
Déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du PLU n°1
Notice explicative

1. LE CONTEXTE LEGISLATIF

1.1. LA DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

La Déclaration de projet est un moyen de disposer d'une procédure accélérée de mise en
compatibilité des Plans Locaux d’'Urbanisme pour des opérations d’aménagement d’intérét
général.

Le décret n°2010-304 du 22 mars 2010 pris pour I'application de la loi mobilisation pour le
logement et la lutte contre I'exclusion du 25 mars 2009 (loi Molle) apporte des clarifications. En outre,
il étend la Déclaration de projet & des projets privés d’intérét général.

Selon I'article L126-1, « lorsqu'un projet public de travaux, d'aménagements ou d'ouvrages a
fait 'objet d'une enquéte publique en application du chapitre Ill du présent titre, I'autorité de I'Etat
ou l'organe délibérant de la collectivité territoriale ou de I'établissement public responsable du
projet se prononce, par une déclaration de projet, sur l'intérét général de I'opération projetée.

La déclaration de projet mentionne I'objet de I'opération tel qu'il figure dans le dossier soumis
al'enquéte et comporte les motifs et considérations qui justifient son caractere d'intérét général. La
déclaration de projet prend en considération I'étude diimpact, les avis de I'autorité
environnementale et des collectivités territoriales et de leurs groupements consultés en application
du V de l'article L. 122-1 et le résultat de la consultation du public. Elle indique, le cas échéant, la
nature et les motifs des principales modifications qui, sans en altérer I'économie générale, sont
apportées au projet au vu des résultats de I'enquéte publique. En outre, elle comporte les éléments
mentionnés au | de I'article L. 122-1-1 du code de I'environnement.

Sila déclaration de projet n'est pas intervenue dans le délai d'un an a compter de la clbéture
de l'enquéte, l'opération ne peut étre réalisée sans une nouvelle enquéte.

Enl'absence de déclaration de projet, aucune autorisation de travaux ne peut étre délivrée.

Si les travaux n'ont pas recu de commencement d'exécution dans un délai de cing ans &
compter de la publication de la déclaration de projet, la déclaration devient caduque. Toutefois,
en I'absence de changement dans les circonstances de fait ou de droit, le délai peut étre prorogé
une fois pour la méme durée, sans nouvelle enquéte, par une déclaration de projet prise dans les
mémes formes que la déclaration initiale et intervenant avant I'expiration du délai de cing ans.

) La déclaration de projet est publiée dans des conditions définies par décret en Conseil
d'Etat. »

Quant a la procédure de mise en compatibilité, elle demeure régie par les dispositions du
code de I'urbanisme et obéit a I'article R153-16 du code de I'urbanisme qui stipule :

« Les dispositions du présent article sont applicables a la déclaration de projet d'une
opération qui n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme et ne requiert pas une
déclaration d'utilité publique :

1° Soit lorsque cette opération est réalisée par un établissement public dépendant de I'Etat,
une collectivité territoriale, un groupement de collectivités ou un établissement public dépendant
d'une collectivité, autre que I'établissement public de coopération infercommunale compétent en
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matiere de plan local d'urbanisme ou la commune, et nécessite une déclaration de projet en
application de l'article L. 126-1 du code de I'environnement ;

2° Soit lorsqu'un établissement public dépendant de I'Etat, une collectivité territoriale, un
groupement de collectivités ou un établissement public dépendant d'une collectivité, autre que
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere de plan local
d'urbanisme ou la commune, a décidé, en application de l'article L. 300-6, de se prononcer, par
une déclaration de projet, sur l'intérét général d'une action ou d'une opération d'aménagement
ou de la réalisation d'un programme de construction.

La procédure de mise en compatibilité est menée par le président de I'organe délibérant de
la collectivité ou du groupement de collectivités responsable du projet ou, lorsque le projet émane
d'un établissement public dépendant d'une collectivité ou d'un groupement de collectivités, par
le président de I'organe délibérant de cette collectivité ou de ce groupement, ou lorsque le projet
émane d'un établissement public dépendant de I'Etat, par le président du conseil d'administration
ou, lorsque le projet émane d'un établissement public dépendant de I'Etat, par le président du
conseil d'administration.

L'enquéte publique est organisée par le préfet.

Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme, éventuellement modifié pour
tenir compte des avis joints au dossier d'enquéte publique, des observations du public et des
résultats de I'enquéte, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission
d'enquéte ainsi que le proces-verbal de la réunion d'examen conjoint sont soumis par I'autorité
chargée de la procédure a l'organe délibérant de I'établissesment public de coopération
infercommunale compétent ou au conseil municipal, qui dispose d'un délai de deux mois ¢
compter de la réception de I'avis du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte pour
approuver la mise en compatibilité du plan.

En I'absence de délibération dans ce délai ou en cas de désaccord, le préfet approuve la
mise en compatibilité du plan et notifie sa décision au président de I'établissement public de
coopération inftercommunale compétent ou au maire dans les deux mois suivant la réception en
préfecture de I'ensemble du dossier.

Le préfet notifie & la personne publique qui réalise l'opération la délibération de
I'établissement public de coopération infercommunale compétent ou de la commune ou la
décision qu'il a prise. »

1.2. L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Les articles R. 104-8 & R. 104-14 du code de I'urbanisme précisent quant d eux dans quels cas
la mise en compatibilité du PLU par la voie de la déclaration de projet doit faire I'objet d'une
évaluation environnementale, soit de maniéere systématique, soit aprés un examen au cas par cas.

L'article R.104-8 du code de I'urbanisme précise notamment que « Les plans locaux
d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale d l'occasion :

1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une
déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet, s'il est établi, aprés un examen au cas
par cas, que ces procédures sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement

| 23/06/2022 3



Commune de Claira
Déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du PLU n°1
Notice explicative

au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin
2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement ; »

Selon I'article R104-23 du code de I'urbanisme, I'autorité administrative de I'Etat compétente
en matiere d'environnement doit étre saisie par la personne publique responsable de la mise en
compatibilité du document d'urbanisme d’'un dossier comprenant le projet de document, le
rapport environnemental lorsque le document ne comporte pas de rapport de présentation et les
avis rendus sur le projet de document & la date de la saisine.

Ainsi que précisé a I'article R104-25 du code de I'urbanisme : « L'autorité environnementale
formule un avis sur le rapport de présentation ou, a défaut, le rapport environnemental mentionné
a l'article R. 104-18, et sur le projet de document dans les trois mois suivant la date de réception du
dossier mentionné a I'article R. 104-23.

L'avis est, des son adoption, mis en ligne et transmis a la personne publique responsable.
Lorsqu'il est rendu par la mission regionale d'autorité environnementale du Conseil général de
l'environnement et du développement durable, il est transmis pour information au préfet de région
lorsque le périmetre du document d'urbanisme est régional ou aux préfets de départements
concernés dans les autres cas. Il est joint au dossier d'enquéte publique ou mis d la disposition du
public.

A défaut de s'étre prononcée dans le délai indiqué au premier alinéa, l'autorité
environnementale est réputée n'avoir aucune observation a formuler. Une information sur cette
absence d'avis figure sur son site internet. »

Le projet doit également étre soumis, pour avis, a I'autorité environnementale. En effet, le
dépdt du permis de construire du college de Claira sera accompagné d'une étude d'impact
exigée au fitre du code de I'environnement.

Afin d’éviter un empilement de procédures, le Département des Pyrénées-Orientales a
décidé de mettre en ceuvre une procédure d’'évaluation environnementale commune au projet
et a la mise en compatibilité du PLU.

Cette procédure commune est rendue possible par I'article R104-38 du code de I'urbanisme,
créé par le décret n°2021-1345 octobre 2021, qui est entré en vigueur le 16 octobre 2021.

En effet, aux tfermes de ces dispositions :

« Les documents soumis d évaluation environnementale en application des articles L. 104-1,
L. 104-2 et L. 104-2-1 peuvent faire I'objet des procédures communes et coordonnées prévues aux
articles R. 122-25, R. 122-26, R. 122-26-1 et R. 122-27 du code de l'environnement.

Pour l'application de la procédure commune prévue a l'article R. 122-27 du code de
l'environnement, 'étude d'impact du projet comprend I'ensemble des éléments constitutifs du
rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale ou du rapport environnemental
prévu a l'article R. 104-18 lorsque le document ne comporte pas de rapport de présentation. »

L'évaluation environnementale de la déclaration de projet est réalisée par le bureau
d'études CRBenvironnement.

L'article L103-2 du code de I'urbanisme dans sa version modifiée par la loi du 7 décembre
2020 prévoit que la mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme soumise & évaluation
environnementale doit faire I'objet d'une concertation associant les habitants, les associations
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locales et les autres personnes concernées, afin de faire participer le public dans le domaine de
I'urbanisme.

La mise en compatibilité étant soumise a évaluation environnementale, elle est également
soumise a concertation en application de I'article L103-2 1° ¢) du code de I'urbanisme.

2. L'OBJET DE LA DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN

COMPATIBILITE DU PLU

Le projet objet de la procédure de déclaration de projet, porte sur la construction d'un
nouveau college sur le territoire communal de Claira.

Sa construction s’explique par la nécessité aujourd’hui de rééquilibrer le secteur du college
de Saint-Laurent-de-la-Salanque qui connait une situation de sureffectif chronique depuis une
dizaine d'année.

Le PLU en vigueur, ne permet pas aujourd’hui la mise en ceuvre de ce projet. Au regard des
échéances et de I'urgence de ce projet, la procédure de déclaration de projet est la seule
permetftant une mise en compatibilité rapide des dispositions du document d’urbanisme avec le
projet porté par le Conseil Départemental, compétent en matiere d’enseignement secondaire.

L'objet de la Déclaration de Projet et la nature méme de ce projet urbain relévent d’un
intérét général.

3. DOCUMENTS CREES OU MODIFIES

Les pieces du PLU actuellement en vigueur qui sont alors modifiées ou les pieces
complémentaires apportées, dans le cadre de cetfte procédure de déclaration de projet
entrainant mise en compatibilité du PLU sont :

Pieces du PLU en vigueurs modifiees :
- Les orientations d’'aménagement et de programmation.
- Lereglement écrit.
- Lereglement graphique.

Pieces complémentaires apportées dans le cadre de cette procédure :

- La présente notice explicative.

- La déclaration de projet, faisant état de I'intérét général du projet.

- La mise en compatibilité du PLU, faisant état des modifications apportées et de
leurs justifications.

- L'évaluation environnementale et son résumé non technique : Ces pieces ne
peuvent aujourd’hui étre jointes au présent dossier. Elles sont en en attente de la
finalisation de I'étude d’'impact, réalisée dans le cadre du projet.
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4. LA PROCEDURE

Engagement de la procédure et Concertation

Par délibération du 2 Juin 2022, le Département des Pyrénées-Orientales a approuvé le
principe de la procédure de déclaration de projet qui emportera mise en compatibilité du plan
local d'urbanisme de la commune de Claira

Les objectifs approuvés par la mise en compatibilité du PLU de Claira sont les suivants :

- Adapter les dispositions du plan local d'urbanisme de Claira en vue de la
constfruction du college, répondant a un objectif d'intérét général, sur le territoire
de la commune de Claira.

- Répondre, ce faisant, aux besoins de la population en matiere déducation, au
regard des fortes pressions démographiques s'exercant sur le territoire du
département des Pyrénées-Orientales ;

Par cette méme délibération, le Département des Pyrénées-Orientales a également
approuvé les modalités de la concertation relative a la mise en compatibilité du plan local
d'urbanisme de la commune de Claira.

Transmission du dossier aux Personnes Publiques associées (PPA)

Le dossier doit étre tfransmis aux personnes publiques associés au moins 3 semaines voire un
mois avant I'examen conjoint.

Transmission du dossier a la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

Le dossier doit étre transmis & la CDPENAF. La commission aura 2 mois pour soumettre un
avis.

Réunion d’examen conjoint

Un examen conjoint avec les personnes publiques associées, prévu par I'article L.153-54,
doit éfre programmeé une fois la concertation réalisée. Un proces-verbal de cette réunion sera etabli
et joint au dossier de I'enquéte publique.

Evaluation environnementale

Le dossier doit étre envoyé a autorité environnementale. La commission environnementale
aura 3 mois pour soumettre un avis.

Enquéte publigue

Le Préfet et le Maire de la commune de Claira devront désigner, d’'un commun accord,
I'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte.

A défaut, le Préfet sera compétent.
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Approbation de la procédure

Ainsi qu'en dispose I'article L. 126-1 du code de I'environnement :

« Lorsqu'un projet public de travaux, d'aménagements ou d'ouvrages a fait I'objet d'une
enquéte publique en application du chapitre Il du présent titre, I'autorité de I'Etat ou l'organe
délibérant de la collectivité territoriale ou de I'établissement public responsable du projet se
prononce, par une déclaration de projet, sur l'intérét général de I'opération projetée.

La déclaration de projet mentionne I'objet de I'opération tel qu'il figure dans le dossier
soumis A I'enquéte et comporte les motifs et considérations qui justifient son caractere d'intérét
général. La déclaration de projet prend en considération I'étude d'impact, les avis de I'autorité
environnementale et des collectivités territoriales et de leurs groupements consultés en application
du V de l'article L. 122-1 et le résultat de la consultation du public. Elle indique, le cas échéant, la
nature et les motifs des principales modifications qui, sans en altérer I'économie générale, sont
apportées au projet au vu des résultats de I'enquéte publique. En outre, elle comporte les éléments
mentionnés au | de I'article. 122-1-1du code de I'environnement.

Sila déclaration de projet n'est pas intervenue dans le délai d'un an a compter de la cléture
de I'enquéte, l'opération ne peut étre réalisee sans une nouvelle enquéte.

En l'absence de déclaration de projet, aucune autorisation de fravaux ne peut étre
délivrée.

Siles travaux n'ont pas recu de commencement d'exécution dans un délai de cing ans a
compter de la publication de la déclaration de projet, la déclaration devient caduque. Toutefois,
en I'absence de changement dans les circonstances de fait ou de droit, le délai peut étre prorogé
une fois pour la méme durée, sans nouvelle enquéte, par une déclaration de projet prise dans les
mémes formes que la déclaration initiale et intervenant avant I'expiration du délai de cing ans.

La déclaration de projet est publiée dans des conditions définies par décret en Conseil
d'Etat. »

Le dossier de mise en compatibilité du PLU, éventuellement modifié pour tenir compte des
avis joints au dossier d'enquéte publique, des observations du public et des résultats de I'enquéte,
le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que
le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint devront étre soumis par la Présidente du
Département au conseil municipal de la commune de CLAIRA, qui disposera d'un délai de 2 mois
a compter de la réception de I'avis du commissaire enquéteur ou de la commission

d’enquéte pour approuver la mise en compatibilité du PLU.

En I'absence de délibération dans le délai imparti, ou en cas de désaccord, il appartient
au Préfet d'approuver la mise en compatibilité et de notifier sa décision au Maire dans les délais 2
mois suivant la réception en préfecture de I'ensemble du dossier.

Le Préfet notifie a la personne publique responsable du projet la délibération de la
commune ou la décision qu'il a prise.
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1. L’OBJET DE LA DECLARATION DE PROJET

Le projet objet de la procédure de déclaration de projet, porte sur la construction d'un
nouveau college sur le territoire communal de Claira.

Sa construction s'explique par la nécessité aujourd’hui de rééquilibrer le secteur du
college de Saint-Laurent-de-la-Salanque qui connait une situation de sureffectif chronique
depuis une dizaine d'année.

Le PLU en vigueur, ne permet pas aujourd’hui la mise en ceuvre de ce projet. Au regard
des échéances et de I'urgence de ce projet, la procédure de déclaration de projet est la seule
permettant une mise en compatibilité rapide des dispositions du document d'urbanisme avec
le projet porté par le Conseil Départemental, compétent en matiére d’enseignement
secondaire.

L'objet de la Déclaration de Projet et la nature méme de ce projet urbain relévent d’un
intérét général.

2. L’ETAT ACTUEL DE LA ZONE D’'ETUDE ET DE SON ENVIRONNEMENT

OBJET DE LA DECLARATION DE PROJET

L'état actuel du site consiste a réaliser une description de la zone sur laquelle porte la
déclaration de projet, afin d’en déterminer les principales caractéristiques. Il conviendra alors de
définir le périmetre du projet puis de réaliser une analyse sur les thématiques suivantes :

- Lasituation et I'état actuel du site.

- Lesrisques majeurs auxquels la zone d’étude est soumise.

- Le contexte environnemental.

- Les servitudes d'utilité publique auxquels la zone d'étude est soumise.
- Lesréseaux.

La commune de Claira se situe dans le département des Pyrénées-Orientales, en région
Occitanie. Elle fait partie du canton de La Cbéte Salanquaise et rattachée a I'arrondissement de
Perpignan. Sa population municipale est de 4 524 habitants en 2019 (source : INSEE).

2.1. LE SITE DU FUTUR COLLEGE

Le site dédié & ce projet d'équipement est localisé sur la partie Nord-Ouest de la
commune de Claira. Il se situe & environ 3 km du centre-ville historique et d environ 1 km de la
zone d’activités économiques « Espace Roussillon ».
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Cartes de situation du site d’implantation du futur College

-

LEGENDE &
' Site d'implantationdu futur Collége

Le site du futur projet est entouré d’'un tissu agricole et jouxte la contre-allée de la route
départementale 83 sur sa limite Nord.
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Futur Collége

RD83 Contre allée

Vu sur les terrains du future College

Futur Collége

ZAE Espace Roussillon

RD 83

Plan topographique du site
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Le terrain présente une topographie fres peu marquée. L'altitude moyenne du terrain
naturel se situe entre 13,50 et 14,80 m NGF. La pente générale est donc principalement orientée

dans le sens Sud-Nord.

2.1.1. Le Périmetre de la zone d’étude

L’emprise de la zone d'étude dédié au projet du futur college comprend un ensemble de

17 parcelles :

AA246, AA247, AA259, AA260, AA261, AA262, AA264, AA265, AA266, AA267,

AA268, AA269, AA270, AA271, AA272, AA273, AA274

Carte de situation des parcelles concernées
[ N i o \‘ LEGENDE
d Site dimplantationdu futur Collége
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L'assiette fonciere nécessaire a la réalisation de ce futur college est de 5,9 Ha.
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2.1.2. L'Occupation des sols

Le site du futur college est principalement occupé de friches plus ou moins en cours de
fermeture agricoles. Les friches constituent I'essentiel de I'occupation des sols. Il est a noter la
présence d'une plantation de jeunes pins a I'Est du secteur, de forme allongée orientée Nord-
Sud.

Quelques rares petits arbres et arbustes émergent, ainsi que le reliquat d’'une bordure de
haie au Sud du site.

Carte d’analyse des habitats naturels de la zone d’étude. (Source : PLU Révision générale n°3 -Rapport
de présentation 2éme partie

—one e ol

- Bassin d'orage

- Boisement de chénes verts
Friche

- Cuture a gibier

B Foc

- Haie de peupliers

- Oliveraie

B Lobours

- Matorrol & oliviers
Plantation de pins

- Vergers

- Vignes

W voie

- Zones rudérales

LEGENDE
‘ Site d'implantation du futur College

03/06/2022 7



Commune de Claira
Déclaration de projet

Vues sur le site du futur College

2.1.3. La Desserte de la zone d’étude

o Desserte routiere

La conire allée a la RD 83

La zone d’étude est longée sur
sa partie Nord par la contre-allée de la
route départementale n°83.

Cette route départementale
dessert A I'Est les communes littorales et
a I'Ouest la RD 900, axe structurant du
Nord du département des Pyrénées
Orientales. La RD 83 donne egalement
un acces direct au péage de
I’ Autoroute n°9.
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Carte de situation des dessertes

Tore ortuanale

LEGENDE
' Site d'implantationdu futur Collége

La RD83 est répertoriée au titre des nuisances sonores en catégorie 2. Ce classement
résulte de I'arrété Préfectoral du 26 décembre 2012 pris en application de la loi 92-1444 du 31
décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit.

Le périmetre d’étude du futur projet se situe a I'intérieur des couloirs définis, les batiments
devront respecter un isolement acoustique.
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Carte de situation du futur college par rapport au classement sonore des infrastructures
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Le site du futur college est donc desservi aujourd’hui par la contre-allée a la RD 83
accessible par deux échangeurs situés a I'Est (Zone artisanale « La Gran Selva ») et a I'ouest (ZAE
Espace Roussillon) de la zone d’étude.

Localisation des échangeurs depuis la RD83

ZAE
Espace RoUssillon

LEGENDE
‘ Site d'implantationdu futur College

O Localisation des échangeurs

03/06/2022 10



Commune de Claira
Déclaration de projet

Il est également G noter la présence de deux chemins ruraux :
Chemin rural partie Est

- Un cheminrural traverse et longe la partie Est
du site d'étude. Ce chemin rural,
d’orientation Nord/Sud, se raccorde au Nord
a la Contre allée de la RD 83 et se poursuit
vers le Sud en direction des quartiers
d’habitat situés le long du Rec de Claira.

Chemin rural partie Sud
- Unsecond cheminrurallonge I'extremité Sud
des parcelles du site d'étude. Il se connecte
a I'Ouest A la ZAE Espace Roussillon et & I'Est
au chemin rural évoqué précédemment.

La commune de Claira n'est pas reliée au réseau ferré. Les gares les plus proches sont
celles de Rivesaltes et de Perpignan, situées a environ 15 - 20 mn en voiture.

o Desserte par les fransports en commun

La commune est desservie depuis Perpignan par la ligne de bus n°503 (Fitou — Perpignan)
du réseau Lio de la Reégion ainsi que par les lignes n°10 (Barcares — Perpignan) et 11 (Saint Laurent
de la Salangue - Perpignan) du réseau Sankeo. Claira est reliée a la gare de Rivesaltes par la
ligne de bus n°16 du réseau Sankeo.
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2.2. LES RISQUES MAJEURS

2.2.1. Les risques majeurs naturels

2.2.1.1. Le risque inondation

La grande partie du territoire de Claira estinondable parles debordements de la Tét. C'est

ce constat qui a amené les services de I'Etat & réaliser un Plan de Prévention du Risque
Inondation, opposable depuis le 11 juillet 2007.

Carte de la zone d’étude au regard du PPRI
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Au regard du zonage réglementaire du PPRI, la zone d’étude se situe hors zone inondable.

Depuis 2007, différentes études hydrauliques ont été menées, dont la derniére réalisée en
avril 2015. En juillet 2019, les services de I'Etat ont mis & disposition des collectivités, un porter &
connaissance, avec cette derniere cartographie du risque inondation. Cette cartographie est
issue de I'agrégation et la superposition de différentes études hydrauliques dont la carte du
risque inondation « Directive Inondation, Bassin Rnéne-Méditerranée, Territoire  Risque Important

d’'Inondation (TRl) de Perpignan - Saint Cyprien (débordement de cours d’eau du Tech»
approuvée par le Préfet coordonnateur de bassin le 1er AoOt 2014).

03/06/2022
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Carte de la zone d’étude par rapport a la cartographie du Porter a Connaissance des services de | Etat
(Juillet 2019)
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Tout projet doit ainsi prendre en compte les orientations et les dispositions du PGRI et
notamment le PGRI élaborée pour la période 2022-2027 approuvé en Mars 2022 dont les cing
grands objectifs sont les suivants :

- Mieux prendre en compte le risque dans 'aménagement et maitriser le coUt des
dommages liés a l'inondation.

- Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en tenant compte du
fonctionnement naturel des milieux aquatiques.

- Améliorer la résilience des territoires exposés.

- Organiser les acteurs et les compétences.

- Développer la connaissance sur les phénomenes et les risques d’'inondation.

La zone d’'étude n’est pas concernée par un Aléa inondation recensé dans le cadre du
porter d connaissance.

2.2.1.2. Le risque sismique

Depuis le 24 octobre 2010, la France dispose d'un nouveau zonage sismique dont
I'application est entrée en vigueur le 16" mai 2011. L'évolution des connaissances scientifiques a
en effet engendré une réévaluation de I'aléa sismique. Ce nouveau zonage permettra une
harmonisation des normes francaises avec celles des autres pays européens, par I'application
de regles de constfruction parasismiques dites regles Eurocode 8. Le territoire national est ainsi
divisé en 5 zones de sismicité, allant de 1 (zone d’aléa tres faible) a 5 (zone d’aléa tres fort).

Au regard de cette derniere cartographie, la commune de Claira est classée en zone de
risque sismique 3, correspondant & une sismicité modérée.
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Carte de situation de la commune de Claira au regard du risque sismique
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Source : Ministére de la Transition écologique et solidaire

Les constructions liees au futur College devront appliquées les regles de construction
parasismique dont I'application releve de la responsabilité des maitres d’'ceuvres et maitres
d’'ouvrages.

En zone de sismicité 3, I'intégration de normes de construction parasismique est
obligatoire pour toutes les constructions nouvelles des catégories ILII et IV et des
conditions particulieres sont instaurées pour les bdatiments existants de ces trois
catégories.

2.2.1.3. Le risque retrait/gonflement des argiles
Les phénomenes de retrait/gonflement de certaines formations géologiques argileuses
affleurantes provoquent des tassements différentiels qui se manifestent par des désordres
affectant principalement le bati individuel.
Le territoire clairanencs est concerné par un risque moyen et faible de retfrait et
gonflement des argiles. Quant a la zone d'implantation du futur College, elle est concernée par

un risque moyen de retrait et gonflement des argiles.

Cerisque sera pris en compte dans le cadre des études geotechniques de fondations des
constructions.
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Carte de la zone d’étude au regard du risque de retrait et gonflement des argiles

¥ Exposition au retrait gonflement des argiles
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2.2.1.4. Le risque incendie

La commune de Claira, ne possede pas sur son territoire de bois classés et/ou de massifs
forestiers au titre du code forestier. Elle ne releve donc pas des dispositions prévues par le code
forestier dans le domaine de la prévention des incendies de forét.

Toutefois, suite a la diminution récente de I'activité agricole, il est constaté une
augmentation des surfaces en friches ce qui pourrait induire & plus ou moins long terme une
augmentation du risque incendie. Ainsi, afin de prévenir le risque de départs de feux sur ces
secteurs a forte vulnérabilité, certaines mesures, identifiées dans I'arrété préfectoral n° 1459 du
14 Avril 2008 relatif au relatif aux mesures de prévention des incendies de foréts et milieux naturels
(Cf Annexe 1), pour les communes ne relevant pas des dispositions prévues par le code forestier,
sont a prendre en compte :

- Entretien et maintient en état débroussaillé par les propriétaires ou leurs ayant
droit, des terrains non batis situés a I'intérieur d’'une zone d’habitation ou a une
distance maximum de 50 metres des habitations, dépendances, chantier, ateliers
Ou usines.

En complément de ces mesures de prévention, la commune de Claira est déja engagée
depuis de nombreuses années dans la revalorisation des friches par la plantation de prairies
fleuries, constituant une végétation entierement contrélée.
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2.2.2. Les risques technologiques

2.2.2.1. Le risque de rupture de barrage

La commune de Claira se situe dans la zone qui serait inondée par I'onde de submersion
du barrage de I'Agly. L'onde de submersion arriverait en 1h15 environ.

L'étendue et les hauteurs de submersion seraient inférieures a celles des évenements de
référence (modélisation crue centennale pour I'Agly) qui sont affichées dans le PPR inondation
approuve.

Claira face au risque de rupture de bgr(age

‘Sq%sesﬂeﬁﬁéteéﬂ

Sai

St-Hippalyte

Perpignan

0 0,5 1 1,5 2km

[ i ) i i == Temps d'arrivée

Fond de plan : SCAN25 @ - © IGN -Paris [ 10nde de submersion en cas
Source : Préfecture 66 de rupture totale de I'ouvrage

[ Site implantation du futur College
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2.2.2.2. Le risque transport de matiéres dangereuses.
Le risque transport de marchandises dangereuses ou risque TMD, est consécutif a un
accident se produisant lors du transport de ces marchandises par voie routiere, ferroviaire,
fluviale ou canalisation.

Claira est concernée par le risque de fransport de matieres dangereuses par la présence
de conduite de gaz a haute pression.

La zone d'implantation du futur college est éloignée des canalisations de gaz.

Carte situation de la zone d’étude par rapport aux canalisations de gaz présents sur le territoire
communal (Source : PLU Révision générale n°3)
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2.3. LE CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL

La rédaction du contexte environnementale est basée sur les éléments issus de I'étude
d’impact en cours de réalisation.

Les dossiers d’évaluation environnementale et le résumé non technique ne peuvent
aujourd’hui étre joints au présent dossier, ils sont en en attente de la finalisation de
I'étude d’impact réalisée dans le cadre du projet.

2.3.1. Etat initial

La zone de projet est située dans une zone de plaine présentant une pente moyenne
d’environ 0,5 % globalement orientée Ouest-Est. Elle ne présente aucun cours d’eau.

La zone d’étude se développe sur une zone d’'aléa retfrait-gonflement des sols argileux
moyen.

La commune de Claira se situe dans la zone qui serait inondée par I'onde de submersion
du barrage de I'Agly. Par conséquent, la zone d’'étude est concernée par le risque de rupture
du barrage de I' Agly. Toutefois, la zone de projet se développe sur une zone d’aléa inondation
nul (PPR/Porter  connaissance des services de I'Etat).

Le territoire clairanencs est inclus au sein de la zone de sismicité « Modéré ». La zone de
projet peut donc potentiellement subir les conségquences d'un séisme.

La zone d’étude n’est concernée par aucun site Natura 2000.

La zone d’étude est située dans le périmetre du Plan National d’Actions (PNA) en faveur
du Lézard ocellé et des odonates.

La zone d'implantation du college n'est concernée par aucune ZNIEFF, aucun périmetre
de ZICO et Espaces Naturels Sensibles (ENS).

2.3.2. Impact et mesures préconisés au projet

e Face auxrisques naturels

Le périmetre d'étude étant concerné par des aléas sismiques et de retraits-gonflements
d’argiles modérés, ces risques seront pris en compte dans la construction du college.

La zone d'étude a été implantée au Nord de la commune, qui n'est pas touché par le

risque inondation. Les bassins de rétention permettront également de compenser les surfaces
imperméabilisées créées par la création des secteurs d’habitats.

e La préservation de la biodiversité

Aucun périmetre de site Natura 2000 ou de zonage naturaliste d’inventaire ne concerne
le site d'implantation du projet. Seuls les périmetres des PNA en faveur du Lézard ocellé et des
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Odonates, qui s'étendent sur I'ensemble de la commune de Claira, concerne le secteur. La
biodiversité en place est caractéristique des espaces agricoles périurbains de la Plaine du
Roussillon.

Un dossier de dérogation pour destruction d’especes protégées est en cours de réalisation
dans le cadre du projet en complément de I'étude d'impact.

e La gestion des eaux pluviales

Des espaces vegéetalisés seront préservés au sein de I'aménagement du futur college, ce
qui permet de réduire I'arfificialisation du sol et de maintenir des espaces d’infilfration des eaux
pluviales.

Par ailleurs, des mesures de rétention seront mises en place via des ouvrages permettant
de ne pas aggraver le risque de débordement a I'aval. Les bassins seront enherbés, ce qui
permettra dans une certaine mesure la dépollution des eaux de ruissellement par décantation
des fines (support des pollutions).

Une noue paysagere sera également creusée au Sud de la zone d’étude.
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2.4. LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Le site du futur projet de College est concerné par la Servitude d'Utilité Publique T5 relative
aux servitudes aéronautiques de dégagement lié a I'Aérodrome de Perpignan-Rivesaltes.

Carte de situation de la zone d’étude par rapport a la cartographie des Servitudes d’Utilités Publiques
du PLU (Source : PLU Révision générale n°3)
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2.5. LES RESEAUX

2.5.1. Adduction en eau potable

La commune de Claira est alimentée en eau potable par deux forages (Forage F3- San
Pere, Forage F2) qui captent la ressource du Pliocene.

Le projet n’est pas concerné par un périmetre de protectionimmeédiate (PPl) ou périmetre
de protection rapproché (PPR) d'un captage d’'alimentation en eau potable.

Ftant donné qu'il s’agit d’'un établissement scolaire, la consommation d'eau sera
inférieure a celle d'un lotissement possédant le méme nombre d’habitants. La consommation
d’eau la plus importante se fera par les résidents de I'internat et des logements de fonction.

Le college seraraccordé au réseau AEP de la Communauté de communes de Perpignan
Méditerranée Métropole. L'approvisionnement des communes est orienté vers les ressources du
Pliocene principalement et du Quaternaire.

Le college étant situé a proximité d'un conduit d’adduction en eau potable et de
capacité suffisante peut facilement se raccorder au réseau communal.

En ce sens, I'ouverture de la zone est rendue possible.

Des études techniques pourront étre réalisées lors de la phase opérationnelle afin de
déterminer les raccordements et composantes véritablement nécessaire au projet.

2.5.2. Assainissement

La commune de Claira dispose de sa propre station d'épuration mise en service en mai
2009. Celle-ci présente une capacité de 4 750 E.H. (limitation en charge organique) avec une
filiere biologique de type boues activées aération prolongée, combinée en période estivale a
un fraitement tertiaire par ultraviolets. Les effluents traités sont rejetés au sein de I’ Agly via la partie
terminale du canal d’irrigation (en aval de tout usage pour l'irrigation).

L'établissement, une fois exploité entierement, engendrera une pollution en eaux usées
de 360 équivalents habitants (EH).

La commune de Claira nous a indiqué que la capacité actuelle de la STEU de Claira est
de 4 750 EH.

Pour I'année 2021, la charge polluante entrante dans la STEU correspondait & 4 355 EH,
soit une marge de 395 EH par rapport a sa capacité actuelle.

Cette marge est inférieure au surplus de charge épuratoire relative a I'exploitation du
college.

De plus, il faut préciser que I'exploitation totale du college (éleve + personnel) ne sera pas
immédiate des I'ouverture mais lissée sur plusieurs années comme suit :

e Année 1 —Prévisionnel Septembre 2025/Juillet 2026 : 90 EH ;
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e Année 2 - Prévisionnel Septembre 2026/Juillet 2027 : 180 EH ;
e Année 3 - Prévisionnel Septembre 2027/Juillet 2028 : 270 EH ;
e Année 4 - Prévisionnel Septembre 2028/ Juillet 2029 : 360 EH.

Egalement, une grande part des futurs effectifs du collége de Claira habitent déja sur la
commune (environ 40%) et sont déja comptés dans la charge journdliere traitée par la station
d’épuration. Nous pouvons donc introduire un coefficient (1 — 40% = 60% soit 0.6) afin de mieux
considérer I'impact de la charge épuratoire du college sur la STEU de Claira.

La charge polluante totale nouvellement crée correspondra donc a : 0.6 x 360 = 216 EH,
charge polluante inférieure a la marge actuelle de la STEU de Claira.

Enfin, la commune de Claira s'’engage a réserver cette marge disponible dans sa STEU
(395 EH) a I'autorisation nécessaire au college. Elle met donc en attente ces projets d’extension
de son urbanisation qui nécessitent de nouvelles capacités de la STEU. La commune a par ailleurs
engageé cette année une mise 4 jour de ces schémas directeurs Eau et Assainissement.

En conclusion, la pollution nouvelle engendrée par le futur collége de Claira est compatible
avec la capacité actuelle de la STEU de Claira.

2.5.3. Eaux pluviales

Le territoire communal de Claira s'inscrit dans la Salangue, vaste plaine alluviale traversée
par I’Agly. Le réseau hydrauliqgue de la commune est plus particulierement développé sur la
partie Sud du territoire communal. Il présente une double vocation, celle historique d'irrigation
et celle accompagnant la mutation des territoires, de gestion des eaux pluviales.

Les principaux cours d'eau du territoire communal sont, du Nord au Sud :

- le canal d'irrigation de Claira ou Rec de Claira, provenant d'une prise d'eau sur I'Agly
au niveau de Rivesaltes et qui rejoint I' Agly au Sud de la commune ;

-1"Agly, au Sud du village ;
- le Rec de la Basse de Pia (ou Agouille d'en Cirerers) ;

- le Ruisseau de Torreilles, dérivant ses eaux du Rec de la Basse de Pia pour traverser T
orreilles avant de rejoindre I'Agouille d'en Cirerers et former le Bourdigou ;

- la Basse de Bompas, dérivant ses eaux de I'’Agouille de I' Auca et rejoignant le Rec de la
Basse de Pia ;

- I"Agouille de I'Auca.

Tout comme la grande majorité des projets de développement urbain, I'urbanisation de
la zone induira une imperméabilisation des sols et par la méme occasion une augmentation des
surfaces de ruissellement sur le territoire communal.

Cette opération fait I'objet d'un dossier de Déclaration au titre de la loi sur I'eau. Pour

pallier ce phénomeéne, des dispositifs de types noues végétalisées, et/ou bassins de rétention
paysagers seront proposés au sein de I'aménagement du site afin de temporiser les eaux avant
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leur rejet dans I'exutoire naturel (fossé a recalibrer au Nord-Est du secteur, entre la RD 83 et la
route du Barcares).

3. LA PRESENTATION DU PROJET

3.1. ENJEUX

Le projet est situé au Nord-Ouest de la commune de Claira, a environ 3 km du centre du
vilage, dans la tres vaste plaine agri-viticole de la Salanque, a proximité du lieu-dit el Pou
Cremat.

Cette plaine est une vaste étendue plane, fortement marquée paysagerement par les
reliefs qui I'entourent sur trois cotés (Albéres au Sud, massif du Canigou, Capcir, Cerdagne, et
Corbieres a I'Ouest et au Nord) et par I'horizontalité du paysage sur son coté Est qui annonce la
méditerranée distante de seulement 9km.

Le terrain en lui-méme est libre de toute construction existante. Il est relativement plat et
peu arboré. On y trouve seulement quelques pins, de dimensions modestes, implantés
principalement sur le coté Est de la parcelle.

Le site est fortement marqué par les infrastructures routiéres et notamment par la route
départementale 83 qui dessert les communes du littoral.

Cette voie tres passante borde le site au nord et a servi de support au développement de
la zone commerciale et industrielle (ZAE « Espace Roussillon ») qui s'est construite autour du
croisement avec la route départementale 900 et la sortie d'autoroute Perpignan Nord. Cette
zone commerciale, qui se développe rapidement, s’étend sur tout le coté Ouest du terrain de
I'opération.

La réalisation d'un nouveau college sur le territoire de Claira doit permetire
d’accompagner le développement du secteur de la Salanque et a désengorger le college de
Jean Mermoz a Saint Laurent de la Salanque qui arrive a saturation.

Le futur college constituera un équipement « Batiment Durable Occitanie. » niveau argent.

I misera sur sa sobriété et son efficience en vue d'étre parfaitement écoresponsable.

3.2. LE PROGRAMME

Le projet prévoit de construire un college d'une capacité de 28 divisions, correspondant a un
maximum de 840 éleves. Par ailleurs, ce college disposera de classes Section d'Enseignement
Général et Professionnel Adapté (SEGPA) accueillant au total jusqu’da 64 éleves et une classe Unité
Localisée d'Inclusion Scolaire (ULIS) de 12 éléves.

L'opération vise également 4 construire les équipements connexes au college : une
restauration scolaire, un internat de 60 lits, un gymnase (type B), une salle polyvalente, logements de
fonction et des aménagements extérieurs (cours, plateau sportif, parkings....
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La superficie des terrains représente 5,9 ha et sont en cours d’acquisition par la commune.

L'objectif étant d’ouvrir le Colléege pour la rentrée de Septembre 2025.

3.3. COMPOSITION ARCHITECTURALE

Le projet est organisé de maniere a créer une limite nette entre les différents espaces
fonctionnels.

Au Nord, au contact de la RD 83, se trouvera I'ensemble des parkings et aires de déposes
de véhicules. Cette implantation permet de limiter la pénétration des véhicules dans la parcelle
et de marguer une frontiere nette entre I'espace de la voiture et celui du piéton.

Elle permet également de créer un espace tampon entre la route départementale et le
college.

L'opération composera avec les éléments naturels forts, comme la Tramontane, le soleil,
et s’ouvrira sur le grand paysage.

D'un point de vu morphologique, le projet s'inscrira parfaitement dans le site.

Au vu des contraintes liées au climat local, le college sera éloigné de la route et de ses
nuisances, pour venir se positionner vers le centre de la parcelle. Il sera en forme de U avec :
- Une partie centrale contenant les espaces d'enseignement ;
- Une aile coté Est abritant I'administration, la zone des enseignant et le centre de
connaissance du college ;
- une aile coté Ouest contenant la restauration, différents locaux de services et les
locaux d’enseignement artistiques a I'étage.

Cette forme en U autour de la cour de récréation permet de créer une protection vis-a-
vis des nuisances environnantes : vents, bruit de la route départementale... Elle ménage au
niveau de la cour de récréation un espace calme et abrité bénéficiant d’'une belle vue sur les
montagnes et la chaine des Albeéres.
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Schémas de principe d’'implantation et d’organisation du projet

Le college sera de couleur ocre pour faire écho a la « premiere pierre » d'un site en
urbanisation, tout en faisant un clin d’ceil & I'architecture fraditionnel de brique, aux camaieux
de la région, et au chateau de Salses.

Les matériaux seront laissés bruts afin d'en assurer la pérennité, et éviter toute forme
d’'entretien et de mise en ceuvre de produit chimique.

Quant aux annexes du college, tel que le gymnase, il viendra se démarquer par un grand
pignon de béton teinté, dans le but d’agir commune une stéle dans un paysage aride aux teintes
ocres.

Le gymnase se positionnera dans la partie Nord-Est du site, afin de pouvoir étre utilisé par
les associations locales en dehors des heures d'ouverture du college. Son implantation dans le
site lui permettra de fonctionner de maniere totalement autonome.

Un infernat sera aménagé dans l'enceinte du college. Il constfituera un bdatiment
indépendant, qui sera positionné dans le prolongement de I'aile Ouest afin d’'étre proche de la
zone de restauration et bénéficier d’espaces extérieurs protégés venant en continuité de la cour
de récreation.

Des logements de fonctions sera également construit dans I'enceinte du college. lls seront
situés dans I'angle Sud-Est du site afin d’étre suffisamment isolés du college, tout en restant a
proximité. lls bénéficieront d’'un acces indépendant pour les familles par le biais d'une voie créée
dans le cadre du projet et destinée, a terme, a étre reliée au village de Claira.

De maniere générale, les flux internes au projet sont optimisés.
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D'un point de vue structurelle, le projet se veut rationnel, par nécessité économique d’une
part, mais aussi pour favoriser la modularité et la réversibilité du batiment.

Le college sera donc construit de maniere simple et logique. Toutefois, pour dynamiser les
facades, un jeu entre les différents niveaux rez-de-chaussée et premier étage aura lieu, cela
permettra de donner une forme de musicalité au batiment.

Insertions du projet dans son environnement

Vue depuis la RD 83

Vue depuis I'espace récréatif du college

3.4. ACCES

Pour permettre I'acces au futur college des aménagements routiers sont prévus sur la
RD83, sur des parcelles actuellement acquises par le Département.

L'acces principale du site se tfrouve au Nord-Ouest de la parcelle en raccordement avec
le futur projet routier. L'ensemble des flux accede au site par cetfte entrée puis s'organise
distinctement sur la parcelle.

Les bus trouvent leur parking par deux voies attitrées afin que les éleves descendent
systématiquement dans le sens de la marche et puissent cheminer en toute sécurité sur le parvis
a I'abri des voitures. Afin d’éviter des manceuvres compliquées et dangereuses, les bus pourront

03/06/2022 26



Commune de Claira

Déclaration de projet
reprendre leur route dans le méme sens par la sortie se tfrouvant au Nord-Est de la parcelle. lls ne
croiseront de fait aucun autre flux.

Les voitures continuent plus bas vers un parking public possédant une aire de dépose
minute parallele au parvis. Des bancs en béton empécheront les intrusions motorisées. En sens
unique ce parking permettra de reprendre la route vers I'acces Nord-Ouest.

Le personnel du college possede un parking & I'acces contrdlé qui irrigue également le
parvis technique pour les livraisons de la restauration, de la maintenance ou bien des granulats
de la chaufferie bois.

L'acces deslogements se fait par la voie débutant au Nord-Est de la parcelle, ils possedent
leur propre parking.

Schéma de principe de I'organisation des stationnements

LEGENDE

- parking BUS
- parking public

j parking personnel
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4. PRESENTATION DE L'INTERET GENERAL DU PROJET

Le caractere d'intérét général du projet de 32éme college public du département des
Pyrénées Orientales se justifie dans la mesure ou le projet répond a l'objectif d'intérét général
suivant : améliorer les conditions d'enseignement des collégiens en construisant les
établissements scolaires nécessaires aux besoins de la population.

4.1. UN NOUVEAU COLLEGE POUR REPONDRE A LA CROISSANCE
DEMOGRAPHIQUE DU SECTEUR DE LA SALANQUE

Le département des Pyrénées-Orientales a identifié, pour le bassin d’éducation de la
Salanque, la nécessité de consfruire un nouveau college. Actuellement, les éleves des
communes de Saint-Hippolyte, Saint-Laurent-de-la-Salanque, Le Barcares, Torreilles et Claira sont
scolarisés au college Jean Mermoz a Saint-Laurent-de-la-Salanque. Celui-ci arrive aujourd’hui &
saturation.

La carte scolaire du secteur La Salanque.

FUTUR COLLEGE CLAIRA

En effet, au regard du contexte démographique, le secteur de la Salanque est marqué
par une forte augmentation de sa population depuis les années 80. Les graphiques ci-dessous,
établis pour les cing communes le montrent.
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Evolution démographique - secteur la Salanque
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Ainsi, depuis ces dix derniéres années, le secteur de la Salanque posséde des taux de
croissance démographiques supérieurs a 15%.

Cette évolution s'explique notamment par la forte attractivité de cette partie du
département en raison de sa situation géographique, de sa bonne desserte en réseau routier et

de son dynamisme économique.

Cette évolution de la population a des incidences directes sur la population scolaire
induisant une pression sur le college existant, expliquant ainsi la nécessité de construire un
nouveau college, dans I'objectif de répartir les effectifs dans ce secteur. Ce college constituerait

le 32éme college public du département.

03/06/2022

4181

2007 2012 2017
SAINT-LAURENT-DE-LA-SALANQUE

12000 9433 10246

10000 8488

S000 7186 7932

6000 4523

4000

2000
0

1982 1990 1999 2007 2012 2017

TOREILLES
5000
4000
3000
2000
1000

0

3812

1982 1990 1999 2007 2012 2017



Commune de Claira
Déclaration de projet

4.2. UN NOUVEAU COLLEGE POUR REEQUILIBRER LA REPARTITION DES EFFECTIFS

Le college Jean Mermoz, situé sur le territoire communal de Saint-Laurent-de-la-Salanque,
a une capacité optimale de 800 éleves. Toutefois, a la rentrée 2018, ce college a connu un
effectif de 900 éleves. Cette situation de sureffectif chronique dure depuis une dizaine d'année.

Bien que cette problématique ait jusqu’a présent été accompagnée par le Département
pour que |'établissement puisse avoir un fonctionnement correct, les projections d moyen terme
indiguent une situation permanente au-delda des 900-950 éleves.

L'extension du college de Saint-Laurent-de-la-Salangue a été exclue, avant tout pour des
raisons techniques (foncier et contrainte du PGRI) mais aussi en raison de la volonté de définir
des colleges « a taille humaine ».

Par ailleurs, I'idée d’un rééquilibrage des effectifs entre les colleges de la Salanque et du
Riberal sans construction d'un nouveau college n'apparadit pas comme solution viable et
opérante. En effet, le college de Pia avait un effectif de 660 éleves a la rentrée 2019 pour une
capacité optimale de 840 éleves. La poussée déeémographique induite par les importants
programmes immobiliers sur les deux villes du secteur du college de Pia projette un effectif de
750 a I'norizon 2023.

De plus, les projections d'effectifs a I'horizon 2023 des colleges de Saint Esteve, Rivesaltes
et Canet (soif respectivement 900, 700 et ?00) ne permettent pas de degager des marges de
redéploiement sans détériorer le climat scolaire dans ces colleges.

Un groupe de fravail (regroupant des élus municipaux et départementaux, des
représentants des services de la DSDEN, des représentants des personnels, des représentants des
parents d'éleve et les services du Département) a été mis en place sous I'égide de Madame
Marie-Pierre Sadourny afin de mener la concertation sur la définition du nouveau secteur dans
la perspective d'une mise en service de I'établissement a la rentrée 2024.

La création du nouveau collége en Salanque sur Claira fait sens dans la mesure ou il
permettrait de rééquilibrer les effectifs des colleges de Saint-Laurent-de-la-Salanque, Canet-en-
Roussillon, Rivesaltes voire Saint Estéve, dans des proportions contenues entre 600 et 750 éleves.
Ce rééquilibrage améliorera grandement les conditions d'accueil et donc le climat scolaire dans
ces établissements.

4.3. UN POSITIONNEMENT FACILITANT SON ACCES

La localisation du college a proximité immédiate de la RD 83 est avantageux d’'un point
de vue de mobilité et de déplacements.

En effet, il permet d'assurer de maniere générale des fransports en commun simples et

rapides, tout en facilitant I'acces aux parents, en réduisant leur temps de frajet. Les parents n’ont
pas a entrer et sillonner dans le village pour déposer leurs enfants a I'école.
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5. ANNEXE 1 : ARRETE N°1459 DU 14 AVRIL 2008 RELATIF AUX

MESURES DE PREVENTION DES INCENDIES DE FORETS ET MILIEUX
NATURELS
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1. OBJET DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

Le projet, objet de la procédure de déclaration de projet, porte sur la construction d'un
nouveau college sur le territoire communal de Claira.

Sa construction s’explique par la nécessité aujourd’hui de rééquilibrer le secteur du college
de Saint-Laurent-de-la-Salanque qui connait une situation de sureffectif chronique depuis une
dizaine d'année.

Le PLU en vigueur ne permet pas aujourd’hui la mise en ceuvre de ce projet. Au regard des
échéances et de I'urgence de ce projet, la procédure de déclaration de projet emportant la mise
en compatibilité du PLU est la seule procédure permettant une mise en compatibilité rapide des
dispositions du document d'urbanisme avec le projet porté par le Consell Départemental,
compétent en matiere d’enseignement secondaire.

L'objet de la Déclaration de Projet et la nature méme de ce projet urbain relévent d’un intérét
général.
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2. LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

La commune de Claira faisait partie de la communauté de communes Salanque
Mediterranée. Cette infercommunalité regroupait depuis le 1¢r janvier 2012, quatre communes :
Claira, Fitou, Pia, Salses-le-Chateau. Au ler janvier 2017, comme le prévoyait la loi NOTRe, elle a
fusionné avec la Communauté de Communes Corbieres, pour devenir la Communauté de
Communes Corbiéres Salanque Méditerranée (CCCSM).

Cette communauté de communes compte prés de 21 000 habitants, elle s’étend & la fois
sur le Pays catalan et I'Aude et se compose de 21 communes. Elle a lancé en 2019 la réalisation
d'un Schéma de Cohérence territorial.

N'ayant pas aujourd'hui de SCOT applicable sur le territoire de Claira, cette partie devra
justifier la compatibilité de la déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du PLU avec
les documents énumérés aux 1° a 10° de I'article L.131-1 du Code de I'urbanisme.

2.1. COMPATIBILITE AU REGARD DU SRADDET OCCITANIE

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET) est un document de planification qui, a I'échelle régionale, précise la stratégie,
les objectifs et les regles fixées par la Région dans plusieurs domaines de I'aménagement du
territoire.

Il a été arrété en Assemblée pléniere du 19 décembre 2019. Apres une consultation des
Personnes Publiques Associées conduite en 2020, la Région a organisé I'enquéte publique du
SRADDET du 23 décembre 2021 au 7 février 2022 inclus. Il devrait étre adopté par I'assemblée
régionale mi-2022.

A la suite de son adoption, une procédure de modification du document sera lancée afin
d’intégrer les nouveautés réglementaires et notamment les dispositions de la Loi Climat et
résilience : fin 2022.

2.2. COMPATIBILITE AU REGARD DU PGRI

Le PLU doit étre compatible avec le Plan de Gestion des Risques Inondations (PGRI) Rhéne
Méditerranée. Le PGRI 2016-2021 a été approuvé par arrété du 7 Décembre 2015 et est entré en
vigueur le 23 décembre 2015. Un PGRI élaboré pour la période 2022-2027, a été approuvé en mars
2022.

Les modifications apportées par rapport au PGRI 2016-2021 ont pour but de renforcer sa
portée sur les territoires, sans en modifier sa structure et en particulier ses 5 grands objectifs (GO).

Le PGRI Rhéne Méditerranée 2022-2027 prévoit toujours 5 grands objectifs de gestion des
risques d'inondation déclinés en dispositions destinées a permettre I'atteinte des objectifs fixés par
le PGRI.
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Tout projet doit donc prendre en compte les orientations et les dispositions du PGRI :

- Mieux prendre en compte le risque dans I'aménagement et maitriser le cout des
dommages liés a l'inondation.

- Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en tenant compte du
fonctionnement naturel des milieux aquatiques.

- Améliorer la résilience des territoires exposés.

- Organiser les acteurs et les compétences.

- Développer la connaissance sur les phénomenes et les risques d'inondation.

Le projet de construction d’'un college sur la commune de Claira est situé :

- en dehors des zones a risque (zones inondables). De ce fait, il n'y aura pas d’aggravation
de la vulnérabilité.

- a I'extérieur des champs d’expansion des crues.

Le projet de création d'un nouveau college, équipement d'un intérét général est
compatible avec le PGRI 2022-2027.

2.3. COMPATIBILITE AU REGARD DU SDAGE RHONE-MEDITERRANEES

Ce chapitre est issu du Dossier de Déclaration au titre du Code de I'Environnement et de la Loi sur
I'eavu.

Le projet entre dans le domaine géographique du SDAGE Rhéne Méditerranée 2016- 2021,
entré en vigueur le 21 décembre 2015. La masse d’eau superficielle concernée par le projet est «
Salses-Leucate et les masses d'eau souterraine concernées sont « Multicouche Pliocene du
Roussillon » et « Alluvions quaternaires du Roussillon ».

Les objectifs généraux du SDAGE seront vérifiés par I'opération comme suit :
- Gestion et prévention des inondations, la commune de Claira fait I'objet d'un Plan de

Prévention des Risques Inondation approuveé le 11 juillet 2007.
Le terrain du projet est situé en zone non inondable.
- Lutte contre la pollution des eaux superficielles.

Le ruissellement pluvial sera évacué aprées passage dans les bassins et noues de rétention
ou il sera décanté, avec interception des corps flottants par des grilles.

- Protection des eaux souterraines
La protection des eaux souterraines sera assurée par filtfration a travers la couche
supérieure du terrain, et moyennant les prescriptions d’entretien exposées au chapitre 10.

- Mesures préventives en phase tfravaux

En conclusion, les aménagements prévus dans le cadre du projet répondent aux objectifs
de préservation des milieux aquatiques ainsi que des usages de I'eau a son voisinage, et sont donc
compatibles avec le SDAGE Rhone Méditerranée 2016-2021.

Le projet de création d’'un nouveau college, équipement d’un intérét général est
compatible avec le SDAGE Rhone Méditerranée.
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2.4. COMPATIBILITE AU REGARD DU SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE
EcoLOGIQUE

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique ou SRCE est issu des lois Grenelle et est défini
par les articles L371-3 et suivants du Code de I'Environnement.

Il est élaboré conjointement entre I'Etat et la Région. Il est fondé sur les connaissances
scientifiques disponibles, l'inventaire national du patrimoine naturel et les inventaires locaux et
régionaux. Il comprend une cartographie de la Trame Verte et Bleue régionale ainsi que les mesures
prévues pour assurer le bon état et le bon fonctionnement de ce maillage écologique.
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Le projet de création d’'un nouveau college, équipement d'un intérét général, n’est
concerné par aucun élément constituant la Trame Verte et Bleue régionale, il est compatible
avec le SRCE.
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2.5. COMPATIBILITE AU REGARD DU PLU

2.5.1. Compadtibilité au regard du PADD

La réflexion communale menée dans le cadre de la Révision générale du PLU en 2017,
intégrait dans son orientation n°3 « Créer des équipements publics structurantsy, une action
spécifique liée a la réalisation d’'un équipement public scolaire de type college.

Extrait du PADD (Source : Révision Générale du PLU n°3 approuvée en2018)
Le territoire du Crest

V772 Favoriser limplantation d'équipements médico sociaux (pdle
médicalisé pour personnes Ggées, logements banalisés et
résidences séniors) d'équipement scolaire (Collége)

Créche

Le projet est donc compatible avec le PADD du PLU.
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2.5.2. Evolutions proposées en vue de la mise en compatibilité avec le
PLU

Le projet de création d'un nouveau college figure dans le PLU de Clairg, il est inscrit en zone
2AUeq destiné a recevoir d moyen et long terme une urbanisation dédiée exclusivement &
I'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intéréts
collectifs, dans le respect d'un aménagement cohérent a I'échelle globale du secteur.

Le périmetre du projet d'implantation du futur college a légerement évolué depuis
I'approbation du PLU en 2017 et la définition de la zone 2AUeq. En effet, le périmetre du projet se
situe en zone 2AUeq, en partie en zone 2AUe a I'Ouest et empiete a I'Est sur une zone agricole. Une
procédure de Déclaration de Projet emportant la mise en compatibilité du PLU est donc nécessaire
afin de permettre la réalisation du nouveau college.

Plusieurs adaptations sont nécessaires :

- Création d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation spécifique a la
création du futur college.

- Modification du plan de zonage en adaptant I'emprise de la zone 2AUEQ au périmetre
du futur College et en ouvrant & I'urbanisation la zone 2AUeq par un classement en
zone 1AUeaq.

- Rédaction du réglement permettant I'ouverture a I'urbanisation de la zone liée au futur
College.

| 23/06/2022 8



Commune de Claira
Mise en compatibilité

3. LA NATURE DES MODIFICATION ET LES JUSTIFICATIONS

Pour permettre la réalisation de ce futur College, une mise en compatibilité du PLU est nécessaire.
La mise en compatibilité du PLU permet :

- La création d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation spécifique a la
création du futur college.

- La modification du plan de zonage en adaptant I'emprise de la zone 2AUEq au
périmetre du futur College et en ouvrant a Il'urbanisatfion la zone 2AUeq par un
classement en zone 1AUeq.

- La rédaction du reglement permettant I'ouverture & I'urbanisation de la zone liée au
future College

3.1. MODIFICATION DES  ORIENTATIONS D’'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ont été élaborées lors de la
procédure de Révision n°3 du PLU approuvée en date du 18 AoGt 2017. Puis, sur demande du Préfet
(sur le fondement de I'article L.153-25 du Code de I'Urbanisme), le PLU et donc ces orientations ont
été modifiés et approuvés le 6 mars 2018.

C’est surla base de ce dernier document que les OAP ont été complétées et modifiées ceci
afin de respecter le projet présenté dans le dossier de Déclaration de Projet.

Dans le cadre de I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUeq et afin de prendre en compte
la nouvelle emprise destinée a I'implantation du futur college, les OAP sectorisées et thématiques
suivantes ont été modifiées et mises & jour :

- OAP secteur « La Tourre »

- OAP zone d'activités economiques « Espace Roussillon »
- OAP voie de liaison

- OAP mobilités et déplacements doux

- OAP conforter la trame verte et bleue communale

Sur I'ensemble de ces OAP, les adaptations/compléments vont porter sur les eléments
suivants :
- Mise a jour du périméetre de la zone dédiée a I'implantation du futur College.
- Reprise du positionnement des voies de desserte secondaires & créer / requalibrer.
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Nom/Secteur OAP avant Mise en compatibilité OAP aprés Mise en compatibilité
OAP
RD g%
EEEEEEENNEREENERN ..r.;IIII
OAP Secteur

« La Tourre »

OAP zone
d'activités
économique
s« Espace
Roussillon »

OAP voie
de liaison

Localisation de la voie de liaison
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OAP mobilités
et
déplacement
s doux

Dans I'objectif d’ouvrir a I'urbanisation la zone dédiée au futur college, une OAP spécifique
a eté créee, ceci afin d’encadrer les aménagements sur la zone.

Extrait des OAP du PLU aprés mise en compatibilité — Création d’un nouveau collége

CREATION D'UN COLLEGE

Les principales caractéristiques du secteur

Superficie : 5,9 ha environ.

Destination : Zone & vocation de constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intéréts collectifs, destinée a la création d'un college.

Situation et contexte :
Localisation : Le secteur est situé sur la partie Nord-Ouest de la commune, &
environ 3 km du cenfre-ville historique et & 1 km environ de la ZAE Espace Roussillon.

Occupation : Le site est occupé essentiellement par des friches et des jeunes
pins & I'Est du secteur.

Accés automobile : Le secteur est desservi au Nord par la contre allée de la
route départementale n° 83.
Deux chemins ruraux jouxtent également le site de I'OAP.
L'un fraverse et longe la partie Est. Ce chemin rural d'orientation Nord-Sud, se raccorde au
Nord & la contre allée de la RD 83 et se poursuit vers le Sud en direction des quartiers
d'habitat situés sur le long du Rec de Claira. L'autre, longe I'extrémité Sud des parcelles du
site d'éfude. Il se connecte & I'Ouest a la ZAE Espace Roussillon, et & I'Est au chemin rural
évoqué précédemment.

Les objectifs du secteur

Vues sur le site destiné & I'implantation du futur collége.
Le développement de cette zone doit permettre la construction
d'un collége sur le territoire communal, dont I'objectif premier est de palier la

saturation du collége Jean Mermoz, situé dans la commune de Saint Laurent
de la Salanque.

Par la méme occasion, la création de ce nouveau collége,
pourra permettre de rééquilibrer le nombre d’éléves dans les colléges de
Canet-en-Roussillon, de Rivesaltes voire de Saint-Esteve.

Ces rééquilibrages amélioreront grandement les conditions
d'accueil et le climat scolaire de ces établissements.
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CREATION D’UN COLLEGE

EEEEEEEEEEEERI
aaunadteens

.

o

Principes d’aménagement et conditions d'urbanisation

+ L'urbanisation de ce secteur fera
d'aménagement d'ensemble.

« L'opération composera avec les éléments naturels forts (Tramontane,
soleil...).

I'objet  d'une opération

Composition

« Cefte zone regroupera un college avec sa partie restauration scolaire,
un internat, un gymnase, un plateau sportif, et des logements de
fonctions...

« |l est également accompagné de plusieurs aménagements extérieurs
(parkings, aménagements paysagers...)

« Les constructions ne pourront excéder le R+1. Elles devront s'intégrer
dans le grand paysage.

Transports et déplacements

« L'entrée/sortie du site devra étre créée par un aménagement routier
spécifique, et devra éfre fraitée de maniére paysagere.

+ Au Nord, au contact avec la RD83, création des aires de stationnement
(pour le public, le personnel et les bus) et des aires de déposes minutes
pour les véhicules.

« Des cheminements doux sécurisés et végétalisés seront & aménager.

Insertion paysageére

« Le projet devra s'ouvrir autant que possible sur le grand paysage.

» Les franges urbaines devront étre traitées de facon paysageére.

« Les arbres identifiés devront étre conservés dans la mesure du possible et
éfre intégrés dans I'aménagement.

« L'eau de pluie devra étre gérée a la source et de facon paysagere.

- Les voies projetées devront étre accompagnées par des alignements
d'arbres et d'essences locales.

« Les aires de stationnement devront étre plantées.
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3.2. L’ADAPTATION DU REGLEMENT

3.2.1. L'adaptation du reglement graphique

D’apres le reglement en PLU en vigueur, la zone 2AUeq est une zone bloquée « destinée a
recevoir a moyen et long terme une urbanisation destinée exclusivement a I'implantation des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’'intéréts collectifs, dans le respect
d'un aménagement cohérent & I'échelle globale du secteur. »

Le contexte réglementaire projeté a pour objectif de permettre la réalisation du futur college
et donc d’ouvrir & I'urbanisation la zone 2AUeq mais €galement de prendre en compte le nouveau
périmetfre d'implantation du futur college (celui-ci a legerement évolué depuis I'approbation du
PLU en 2017 ). En effet, le périmeétre du projet intégre des parcelles classées dans le PLU en vigueur
en zone 2AUe a I'Ouest ainsi que des parcelles classées en zone agricole a I'Est. Il réduit €galement
la zone 2AUeq initiale en reclassant certaines parcelles en zone 2AUe (parcelles situées au Nord de
la contre-allée et au Nord-Ouest.

Par conséquent, le reglement graphique a été modifié comme suit :
- Changement de classification de la zone 2Aueq en zone 1Aueq + intégration des
parcelles initialement classées en zone 2AUe et A en zone 1AUeq + reclassement de
parcelles initialement classées en zone 2AUeq en zone 2AUe.
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Le PLU de la commune de Claira, approuvé en aoUt 2017 identifiait, pour les zones Agricoles,
les zones 2AUe et 2AUeq, les superficies retranscrites dans le tableau récapitulatif ci-apres.

La superficie de I'Espace Boisé Classé reste inchangée.
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Tableau récapitulatif de la superficie des zones du PLU

Zones urbaines U

Habitat dense 22,7
Habitat Village 104,2
Habitat - La Tourre 17
Zone arfisanale - La Gran Selva 18.5
Zone commerciale - Espace Roussilon 52,2
Superficie des zones U 214,6
Zones & urbaniser - Entité Village
2AUha Habitat 1,5
| 2AUhb Habitat 3,5
Superficie des zones AU - Village 5
Zones a urbaniser sur le reste du territoire
1AUd ctivités, arfisanats - 1g Gran Selva 57
2AUe Zone Commerciale - Espace Roussillon 17,3
2AUeg Equipemnis publics 4
2AUN1 Habitat - La Tourre 1,5
2AUh2 Habitat - La Tourre 3.5
2AUR3 Habitat - La Tourre 3.5
2AUN4 Habitat - La Tourre 1,5
Superficie des zones AU - Reste du territoire 37
[ Total des zones AUJ 42|
Zones agricoles
Atvb Agricoles - Corridor écologique 257
Atvbl Agricoles - Espace de projet agricole 342
A Agricoles 88
Superficie des zones A 1486
Zones naturelles
Naturelles 187.1
Traitement et stockage des déchets 4,2
Superficie des zones ND! 191.3

Apres mise en compatibilité du PLU, il s’avere que :
- La superficie de la zone 2AUe reste inchangée, 17,3 ha.
- Lasuperficie de la zone TAueq est de 5,9 ha.
- La superficie de la zone agricole est réduite passant de 887 Ha ¢ 885 Ha.

Zones urbaines U

Habitat dense 22,7
Habitat Village 104,2
Habitat - La Tourre 17
Zone artisanale - La Gran Selva 18,5
Zone commerciale - Espace Roussilon 52,2
Superficie des zones U 214,86
Zones & urbaniser - Entité Village
[ 2AUha Habitat 1.5
| 2AUhb Habitat 3,5
Superficie des zones AU - Village 5
Zones a urbaniser sur le reste du tenitoire
1AUd Activités, artisanats - La Gran Selva 5.7
2AUe Zone Commerciale - Espace Roussillon 17,3
1AUeq Equipements publics 59
2AUN1 Habitat - La Tourre 1,5
2AUh2 Habitat - La Tourre 3.5
2AUh3 Habitat - La Tourre 3.5
2AUN4 Habitat - La Tourre 1,5
Superficie des zones AU - Reste du temitoire 38,9
[ Total des zones AU] 43,9
Zones agricoles
Atvb Agricoles - Corridor écologique 257
Atvb1 Agricoles - Espace de projet agricole 342
A Agricoles 885
Superficie des zones A 1484
Zones naturelles
Naturelles 187.1
Traitement et stockage des déchets 4,2
Superficie des zones ND 191.3
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3.2.1. L'adaptation du reglement écrit

L’adaptation du reglement écrit consiste a modifier le reglement de la zone 2AUeq, par son
ouverture a l'urbanisation, en classant la zone en 1AUeq. Les modifications vont porter sur le
classement de la 2AUeq en zone 1AUeq, I'adaptations des articles 1 et 2, la rédaction des articles
3a13.

EN VERT : compléments apportés

EN-ROUGE: éléments supprimés

Le reglement projeté de la zone 1AUeq est le suivant :

zone FAUEQ

Le caractere de la zone 1AUeq

Il s’agit d’'une zone, située en bordure de la RD n°83 destinée a recevoir  meyen-et
long-terme a courl terme une urbanisation destinée exclusivement a I'implantation des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs, dans le
respect d'un aménagement cohérent a I’échelle globale du secteur.

Conformément a I'arrété préfectoral relatif au classement sonore des routes
départementales, cette zone est concernée par des secteurs situés au voisinage des
infrastructures de tfransports terrestres et affectés par le bruit dans lesquels des regles de
construction doivent étre respectées. lls sont identifiés sur les plans de zonage.

ARTICLE 1AUeq-1 — LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
INTERDITES

1. Les installations soumises & autorisation ou déclaration, sauf celles indiquées en
1AUeqg- 2.

Les dépbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement des caravanes en dehors des terrains aménagés.

Les habitations légeres et les résidences mobiles de loisirs.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les affouillements et exhaussements des sols, supérieurs a 2 metres et d'une superficie
de plus de 100m2.

7. Les constructions & destination industrielle.

AN A
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8. Les constructions & usage d’habitation exceptées celles mentionnées dans I'article

10.Les exploitations agricoles et forestieres.
11.Les commerces et activités de service.
12.Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

ARTICLE 1AUeq-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

. Les aménagements, fravaux constructions sous réserve d'étre compatibles avec les
orientations d’'aménagement et de programmation.

3. Les équipements d’intérét collectif et de services publics.

4. Les constructions a usage d’habitation et leurs dépendances, a condition qu’elles
correspondent a un besoin lié au fonctionnement des équipements publics et
d’intérét collectif de la zone.

5. La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances
émises en qualité et en quantité soient diminuées.

6. Les installations classées soumises a autorisation ou G déclaration, sous réserve
qu’elles correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du secteur
et lorsque leur implantation en dehors de cette zone serait contraire a I'objectif
méme de leur installation.

7. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intéréts
collectifs sous réserve d'un aménagement cohérent a I'échelle globale du secteur.

8. Dans les secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres et
affectés par le bruit (tels que repérés au document graphique), les constructions
doivent respecter des normes d'isolement acoustique conformément aux arrétés
préfectoraux correspondants.

9. Les affouillements. et exhaussements de sol a condition qu’ils soient nécessaires aux
équipements publics ou d’intérét collectif, qu’ils ne compromettent pas la stabilité
des sols ou I'écoulement des eaux et qu'ils ne portent pas atteinte au caractere du
site et aux richesses archéologiques.

ARTICLE 1AUeq-3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES D’ACCES OUVERTES AU PUBLIC

1. Voirie
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Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique_dont les dimensions, formes et caractéristiques
techniques correspondent a leur destination dainsi_qu’aux exigences de la sécurité
publique, de la défense contre I'incendie, de la protection civile, et a I'approche des
véhicules d’enlévement des ordures ménageres.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement sur une
voie permettant 'accés du matériel de lutte contre I'incendie.

2. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage sur un fond voisin dans les conditions fixées a I'article 682 du Code civil.

Les acces doivent élre aménagés de facon a ne présenter aucun risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles de leurs utilisateurs.

ARTICLE 1AUeq-4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif de
distribution d’eau potable.

2. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement des eaux usées.
Elles ne doivent en aucun cas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales.

Les eaux usées non domestiques sont subordonnées a un prétraitement approprié a
leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public d’'assainissement des
eaux usées apres autorisation par la collectivité propriétaire du réseau en application de
I'article L.1331-10 du Code de la santé.

3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

En'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
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Ainsi, lorsque la configuration du site le permet, il conviendra de privilégier la mise en
oceuvre de techniques alternatives, pour favoriser la gestion a la parcelle des eaux de pluie
(stockage, infiltration, réutilisation des eaux...).

4. Réseaux divers

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent éire établis en
souterrain. Des adaptations pourront étre éventuellement admises aprés avis des services
compétents.

ARTICLE 1AUeq-5—- LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE 1AUeq-6 - L’'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

La fagade sur rue et sur toute voie ouverte a la circulation publique de la construction
peut s'implanter soit a I'alignement, soit en recul des voies ouvertes a la circulation
publique, existantes a modifier ou a créer. Le recul, s'il est réalisé, devra étre d’au minimum
5 metres par rapport a l'alignement.

Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions
différentes pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des
impératifs techniques, architecturaux, technologiques, d'exploitation, de gestion, de
sécurité.....

ARTICLE 1AUeq-7 - L’'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions
différentes pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des
impératifs techniques, architecturaux, technologiques, d’exploitation, de gestion, de
sécurité.....
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ARTICLE 1AUeq -8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE 1AUeq-9 — L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE 1AUeq-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée selon un axe vertical en tous points de la
construction entre le niveau du sol naturel (cote NGF) avant travaux et le faitage selon un
axe vertical.

2. Havuteur relative
La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout

point d’'un _batiment et tout point de l'alignement opposé n'excede pas la distance
comptée horizontalement entre ces deux points (H = L).

3. Hauteur absolue

La hauteur des constructions ne peut excéder 10,50 metres sans dépasser le nombre
maximal de niveaux R+1.

Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions
différentes pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des
impératifs techniques, architecturaux, technologiques, d’exploitation, de gestion, de
sécurité.....

ARTICLE 1AUeq-11 — L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Formes et volumes

Tout projet de construction doit faire I'objet d’'une composition architecturale qui
prend en compte les caractéristiques du terrain d’'implantation.
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Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions
différentes pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des
impératifs techniques, architecturaux, technologiques, d'exploitation, de gestion, de
sécurité.....

2. Toitures
Les toitures terrasses et les toitures végétalisées sont autorisées.

Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions
différentes pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des
impératifs techniques, architecturaux, technologiques, d’exploitation, de gestion, de
sécurité.....

3. Clotures

Les clotures seront constituées de grilles métalliques-et/ou de panneaux type maille
rigide de teinte grise.

Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions
différentes pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des
impératifs techniques, architecturaux, technologiques, d'exploitation, de gestion, de
sécurité.....

ARTICLE 1AUeq-12 - LES OBLIGATIONS |IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques et étre adaptés a I'opération et
au fonctionnement de I'équipement.

ARTICLE 1AUeq-13 - LES OBLIGATIONS |IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces libres de construction et les aires de stationnement doivent étre plantées
ou aménageées en espaces verts.
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//// DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN

I..u.n COMPATIBILITE N°1
omENAs  pDAYWISOIRE AU TITRE DE L'ARTICLE L126-1 DU CODE DE

| L'ENVIRONNEMENT
k] COMMUNE DE CLAIRA

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION

PLU approuvé par délibération en date du 18 aodt 2017

PLU adapfé suite aux demandes du Préfeft sur le fondement de l'article L.153-25

adu Code de I'Urbanisme - Délibération du CM en date du 06 Mars 2018

Déclaration de projet emportant mise en compafibilité n°l du PLU - PROJET Juin 2022
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET
PROGRAMMATION

Les objectifs et enjeux des OAP :

- Faire figurer dans le PLU I'ensemble des projets et ainsi infformer le public des
souhaits d’'aménagement de la commune et des équilibres recherchés dans
I'espace et dans le temps.

- Préciser les conditions d'aménagement de certains secteurs, en cohérence
avec le PADD, qui vont connaitre un développement ou une restructuration
particuliére.

- Efre en lien étroit avec la stratégie énoncée dans le PADD, les OAP auront
ainsi des incidences fortes en termes de zonage et de régles d'urbanisme.

- Fixer des objectifs plus ou moins précis, tout en laissant des marges de
manceuvre sur I'architecture et I'aménagement.

- Exprimer des intentions qui seront mises en ceuvre a fravers les mutations
privées ou dans le cadre d'opérations d'aménagement privées ou publiques
auxquelles elles s'imposent.

Les OAP sont opposables aux demandes d'autorisations d'urbanisme
dans un rapport de compatibilité. Seul le réglement du PLU est opposable aux
autorisations d'urbanisme dans un rapport de conformité (plus stricte), Cf schéma
ci-dessous.

PADD : donne les orientations générales sur la commune et les grands objectifs
poursuivis par la collectivité

En cohérence En cohérence

Composition des OAP :

Lles OAP comprennent des dispositions portant  sur
I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

Les OAP peuvent définir les actions et opérations nécessaires
pour metire en valeur [|'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de ville et le
patrimoine, pour lutter contre l'insalubrité, pour permettre le
renouvellement urbain et pour assurer le développement de la
commune.

Les OAP peuvent déterminer un pourcentage des opérations
destiné a la réalisation de commerces.

Les OAP peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement
et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics.

Réglement : définit les occupations du
OAP : Précisent les sol inferdites et celles admises sous
orientations du PADD conditions et réglemente les
Instruments caractéristiques des occupations du sol
complémentaires
Rapport de Rapport de
compatibilité T

Autorisations du droit des sols

Elles s’appuient sur les besoins recensés et exprimés a travers le
PADD

- En matiére de valorisation du cadre de vie du Village de Claira :
réhabilitation d’'aires de stationnements, des espaces publics, des
équipements publics....

- En matiére d'accueil de nouveaux habitants : Réhabilitation
des logements vacants dans le cenfre du village, favoriser la
mixité sociale et linstallation de tranches d'dge jeunes, la
construction de LLS...L'implantation d'équipements structurants
et de services .

- En matiére de sécurisation des déplacements : Poursuivre le
réaménagement des voies de dessertes principales du village,
valoriser les entrées de village.

- En matiére de préservation des paysages : traitement paysager
des franges urbaines.




OAP SECTORISEES

- { 1- Valorisation du village de Claira

2-1 Accvueil de nouveaux habitants
Secteur « La Torre »

2-2 Accueil de nouveaux habitants

- Secteur « Cami de Torreilles »
===

2-3 Accueil de nouveaux habitants
Secteur « Lo Poujau »

2-4 Accueil de nouveaux habitants
Secteur « Lo Cirerer »

—

- _‘r 3- Maintenir une mixité fonctionnelle

L Secteur « La Gran Selva »
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4- Développement de la zone d’activités

- { économiques « Espace Roussillon »

Secteur «El Pou Crematy, « La Torre Nord »

“{ 5- Traitement de Ia voie de ligison

- -{6- Création d’un collége

OAP THEMATIQUES

7- Mobilités et déplacements doux

8- Conforter la frame verte et bleve
communale




Rappel des orientations énoncées dans le PADD

Gérer I'acceés de la voiture dans le centre ancien du village, par la création ou la réhabilitation d'aires de stationnements &
proximité, et permettant de valoriser le centre ancien.

Sécuriser les traversées piétonnes vers le centre ancien et au niveau du boulevard des Albéeres et de I'avenue de I'Agly,
axes structurants du centre ancien, ou sont concentres les commerces et services de proximité du village.

Poursuivre la réhabilitation et la valorisation des espaces publics situés dans le centre du village afin de faciliter
I'accessibilité aux commerces de proximité et aux divers services administratifs et ainsi améliorer I'image du village.

Favoriser le développement et la valorisation des équipements publics par des aménagements qualitatifs & I'image du
centre culturel, la maison des jeunes et des sports, 'aménagement du groupe scolaire... Prendre en compte les potentialités de
requalification pour poursuivre la valorisation du village.

Metire en ceuvre une politique d'acquisition fonciére, et saisir les opportunités existantes bdéties et non bdties, dans et a
proximité du centre du village, afin de poursuivre la valorisation du village.

Promouvoir I'utilisation des modes doux dans le centre ancien du village en développant des zones de circulation apaisée
(aires piétonnes, zones de rencontre, zone 30) afin de sécuriser les déplacements et améliorer I'accessibilité aux commerces et
services de proximité.




TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS

Parcs de stationnements présents dans le centre
ancien sur les places :

*x

Caractéristiques : Places uniqguement dédiées a la
voiture, répondant & une forte demande en places de
stationnements dans le centre.

Orientation d’'aménagement : répondre a la demande en
stationnement en traitant qualitativement ces espaces
(végeétalisation, revétement de sal...)

Place du Marché ) Place de I'Eglise

Stationnement spontané dans les rues du centre

ae&‘s&érisﬁques : rue étroite d sens unique ou double
sens de circulation avec stationnement spontané.

Rue Résistance et Déportation

Al 4

Rue des Pyrénées
_— Gt

Orientation d’'aménagement : Poursuivre le marquage au
sol des espaces dédiés au stationnement. Réfléchir
également da la mise en sens unique de certaines rues.

Pla*
Pierrdu Salle des

Fétes
Pla*u
Mar€hé
PL*DE P% de
L'HOILE se

Place de I EGlise

République
Mairie

¢

rnil
Pla e
lar e

Bibliotheque

Centre culturel-
Maison des jeunes
et des sports

Pharmacie
Centre
Médical




HYPOTHESE DE DIFFERENCIATION
DES USAGES - Vue en plan |

o

-2 S~ A et L A4 V(1]

TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS : AXES

467 i 482
STRUCTURANTS A (i is1
Q \ / 488
AVENUE DE LA SALANQUE g Cour gofp |7 Thso,
H I I N S . ' g | |
/486 551
84 [azd | BP~L/
Caractéristiques : Axe structurant traversant le centre N W
ancien et desservant de nombreux commerces de S " Jedy
proximités. Aujourd'hui il s'agit d'une voie a double sens sk P S1T51g sth/s09
de circulation d'une faible emprise ne permettant pas T~ sof k] [
d’avoir de circulations piétonnes et PMR sécurisées. ]
._‘/Zv" ‘;‘ 720
Avenue de la Salanque dy g
561 558
Frso [

S |LE VILLAGE

: 568
569
P/

Actions a envisager :

- Mise en sens unique d partir de la rue du Ruisseau
jusqu'd la place de la remise.

- Rendre cette avenue accessible aux PMR sur toute
sa longueur.

- Créer du stationnement quand I'emprise de la voie
le permet.

- Traitement paysager de |I'Avenue.

41 LEGENDE
— 6

— Riue d':,‘f I Chaussée

P et Stationnement

2/ I Espace vert/Plantations
Cheminement piéton




TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS : AXES
STRUCTURANTS

BOULEVARD DES ALBERES
I I BN BN B .

Caractéristiques : Il s'agit d’'un axe structurant du
centre ancien d'une emprise relativement
importante. Cet axe, a double sens de circulation,
présente un manque de lisibilité des usages
(stationnements, voies de circulation, frottoirs...).

Boulevard des Albéres

Actions a envisager :

- Améliorer la lisibilité des usages
(Stationnements, voie de circulation, trotftoirs &
requalibrer accessibles aux PMR...).

- Traitement paysager de I'avenue.

LEGENDE

I Chaussée
Stationnement

' W Espace vert/Plantations

Cheminement piéton



TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS : AXES
STRUCTURANTS

RUE DE TORREILLES
I N B .

Caractéristiques : Il s'agit d'un axe structurant du
cenfre ancien avec une emprise relativement
importante. Cet axe présente un manque de lisibilité
des usages (stationnements, voies de circulation,
trottairs...).

Rue de Torreilles

Vue sur la rue de Torreilles Vue sur la cave coopérative
uis la rue du Ruisseau ___horticole et fruitieére

Actions a envisager :

- Améliorer la lisibilité et différencier les usages :
= Matérialiser les ftrottoirs, avec
accessibilité PMR.
= Marquer les places de
stationnements.
= |denfifier la bande roulante
dédiée a la voiture.

- Traitement paysager de la rue.

HYPOTHESE DE DIFFERENCIATION

DES USAGES - Vue en plan: :17

~ — —— —
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 LEGENDE
I Chaussée

Stationnement
0 Espace vert/Plantations
Cheminement piéton
- Bande cyclable
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ACCUEIL DE NOUVEAUX HABITANTS

CREATION D’UNE NOUVELLE URBANISATION
- Secteur « La Tourre »

VILLAGE

- Secteur « Cami de Torreilles »
- Secteur « Lo Poujau »

- Secteur « Lo Cirerer »

Rappel des orientations énoncées dans le PADD

Prendre en compte le projet d’urbanisation en cours situé au Nord Ouest de la commune, afin de permettre I'accueil de
nouveaux habitants.

Réfléchir au développement d’une urbanisation située en continuité de ce projet d’urbanisation dont la composition urbaine
portera sur une gestion économe de I'espace.

Favoriser la mixité sociale et l'installation de tranches d'dge jeunes en développant une offre en logement diversifiée
(appartements, maisons groupées, ... en accession et en location, sociaux ou non).

Favoriser la construction de logements locatifs sociaux en imposant un pourcentage de réalisation de ce type de logements
dans le cadre des opérations d’aménagement d’'ensemble.

Prévoir et programmer les équipements publics et les réseaux nécessaires & satisfaire les besoins des habitants actuels et des
futurs arrivants et mettre en ceuvre un mode de financement afin de mettre & la charge des nouveaux aménageurs et/ou
constructeurs leur réalisation.




1- SECTEUR « LA TOURRE » 2 :

Superficie : Total du secteur 14 ha environ.

Destination : Zone & dominante d'habitat permettant également de recevoir des équipements
d’intéréts collectifs et des activités de services.

Situation et contexte :

Localisation : A I'Ouest du ferritoire communal, enfre la zone commerciale Espace
Roussillon et une zone actuellement en cours d'urbanisation située dans la continuité du Mas Rovira.

Occupation : Site principalement occupé par des vignes et des friches. Toutefois,
devant la diminution de I'activité agricole et en raison d'une certaine pression fonciere due a la
proximité de la zone d’activités économiques « Espace Roussillon », le secteur est de plus en plus
constitué de friches.

Acces automobile : Via le chemin du Mas Rovira au Sud de la zone d'étude reliant la
zone d’'activités économiques « Espace Roussillon » au village de Claira, la contré allée de la RD 83 &
I'extrémité Nord du secteur. Le site est également traversé par de nombreux chemins agricoles, sur
lesquels pourront s'appuyer les voies de desserte interne au secteur, ainsi que les cheminements
doux.

Vue sur le secteur d’extension de I'urbanisation depuis la RD n°83
F

Les possibilités de développement pour I'implantation d’habitations dans et autour du
village de Claira sont tres limitées, en raison de sa situation en plein coeur de la zone inondable. Le
développement de ce nouveau quartier hors des zones inondables constitue un potentiel
d’accueil de nouveaux habitants pour la commune de Claira, répondant dinsi & une demande
existante, a un désir de la municipalité d'accueillir de nouveaux habitants et d'offrir une mixité de
logements.

ENVIRONNEMENT / PAYSAGE :

- Prendre en compte I'environnement existant, en identifiant les différents éléments
existants dans (canal, haies...) et & proximité du secteur (voie verte, terres agricoles en zones
inondables...).

- Traitement paysager des fins d’urbanisation. Vue sur le secteur d’extension de_ I'urbanisation depuis le chemin de Rivesaltes

- Développer un nouveau quartier dense, sous forme d’'opérations d'aménagement
d'ensemble, permettant d’offrir une mixité de type d’habitations répondant a la demande.

DEPLACEMENT :

- Créer et hiérarchiser les axes de dessertes afin de faciliter les échanges mais
également l'usage de modes de déplacements alternatifs vers la zone d'activités économiques et
le vilage.

- Creer des liaisons douces vers la voie verte permettant de valoriser les territoires
agricoles traversés, la chapelle Saint-Pierre, les abords de I'Agly,... mais surtout créer une forte
connexion douce et sécurisée avec le village.




1- SECTEUR « LA TOURRE »

D n°83
-------------------?
n

u\l“'““'
L)

We, ﬁ
Yoy,
L/
L

ENRRLETUR NN RERRALRT

o
oo,
o8
B ”i‘i':-» 4
oo, Cd
. m“.”; MN“%
L s
LEGENDE ;‘-.,“

- Projet d'urbanisation (opération en cours) L 5

0
[ secteur dédié a de I'habitat t..\
Secteur dédié & limplantation d'équipements dintéréts généraux.
il [l Voies de distribution existantes RD n°83 S, N ]

MWl Voies de desserte principales & requalibrer s Troitement paysager de la fimite diurbanisation de la zone dhabitat
HENERN Voles de desserte secondaires & créer L 'f' avec lo zone de développement économique et la RD n°83
Préserver la rypisive du Rec de Clara

Aménager des aires de jeux ou des espaces publics

Créer des logements sociaux & hauteur de 25%

Voies de desserte secondaires a requalibrer
Cheminement doux & créer ou traiter Fos
e o000 Voie verte de I'Agly

W Modification du fracé du Chemin de St Joume Aménager des ouwages de rétention
)

////4 Carrefour @ aménager conjointement avec les services concemeés m Equipement public & créer
Création d'un giratoire sur le chemin de §t Jaume <+

Batiment remarguable & protéger

L'urbanisation devra étre réalisée sous la forme d'une ou plusieurs opérations 2 - ‘I
d'aménagement d'ensemble.
Création de placettes, espaces publics multifonctionnels, d'espaces verts.

Mise en place de respiration verte au sein du secteur permettant d’accueillir des voies douces.
Dans le cadre de I'opération, des conteneurs semi-enterrés pour le stockage et la collecte des
ordures ménageéres dont le tri sélectif devront étre prévus a la charge des lofisseurs.

Dans le cadre de la compatibilité avec le PGRI, I'urbanisation devra garantir la sécurité des biens
et personnes en prévoyant les équipements publics (voirie, ouvrages de rétention) en lieux et
places des zones les plus touchées par I'étude ISL risque moyen.

Densité moyenne de 25 logements par hectare. Cette densité peut étre travaillée au sein de
chaque opération d'aménagement d'ensemble par la créatfion de zones de centralité plus
denses avec une mixité fonctionnelle poussée et des zones résidentielles plus périphériques, moins
denses, sans toutefois que leur densité soit inférieure & 20 logements & I'hectare.

Offrir une mixité dans le type de logements : petit collectif, habitat individuel groupe, maisons
pavillonnaires.

25% de LLS.

Rechercher une harmonie architecturale pouvant laisser place a des formes nouvelles (toitures
terrasses vegetalisees, constructions bois...)

Tendre vers des batiments a basse consommation, blocllmohques ou a énergie positive.

Etudier la faisabilité de production collective d'energie renouvelable (chauffe-eau solaire,
photovoltdiques...), d'equipements mutualisés au sein du secteur.

Donner une place importante a la création d'espaces publics sous forme de petites placettes.
Intégrer des équipements structurants d'intérét général : équipements médico sociaux,
équipement scolaire.

Traiter de fagon paysagére la limite d'urbanisation, et les cheminements doux en privilégiant des
essences variées, locales et robustes, adaptées au contexte géographique et climatique
notamment pour participer & I'entretien de la biodiversité tout en veillant aux batis présents. II
s'agit surtout de la frange Sud et Ouest de la zone ainsi que le long de la RD n°83.

15% du tferrain d'assiette des zones ouvertes & I'urbanisation (supérieures a Tha) doit étre dédié
au maintien ou & la création d'espaces verts.

La hiérarchisation des axes de communications devra étre renforcée par un travail sur la
densification du béti les accompagnant afin de facilement les identifier.

Cette différenciation entre voies de circulations primaires et secondaires devra également passer
par le traitement paysager, aussi bien dans le choix des plantations dans les espaces publics que
dans le traitement des fagades urbaines qui devra proposer une dynamique dans la perception
du béti depuis ces voies.

Prendre en compte I'aménagement d'un carrefour situé sur la voie de desserte existante,
paralléle & la RD n°83.

Assurer |'accessibilité PMR sur I'ensemble des liaisons douces.

Prévoir un maillage des circulations douces & renforcer en particulier en direction du village, de la
zone économique et avec la voie verte de I'Agly.




2- SECTEUR « CAMI DE TORREILLES » 2 9

Superficie : 2 ha environ

Destination : Zone & dominante d’habitat permettant également de recevoir les
équipements d'intéréts collectifs et les activités de services.

Situation et contexte :
Localisation : Le site d'étude est situé a proximité Est du centre du
vilage de Claira, en continuité de I'urbanisation.

Occupation : Le site est occupé majoritairement par des friches a
I'exception d'une parcelle occupée par de la vigne.

Acceées automobile : Le site est accessible par un chemin paralléle a la
rue de Torreilles. Ce chemin est séparé de la rue de Torreilles par un canal et un
alignement de platanes.

Secteur objet de 'OAP f'}‘ Rue de Torreilles

A I'Est du village, ce secteur constitue une des derniéres zones
urbanisable au regard de la limite du Plan de Prévention des Risques
Inondation.

ENVIRONNEMENT / PAYSAGE :
- Préserver le canal situé entre le chemin d'accés au secteur et la
rue de Torreilles.
- Traiter paysagérement la fin d’urbanisation.
- Prévoir des plantations en accompagnement des voies de dessertes
internes a la zone d'étude.

DEPLACEMENT :

- Traiter et sécuriser le point de raccordement du chemin d'acces
d la zone d'étude avec la rue de Torreilles.

- Sécuriser et renforcer les cheminements doux en particulier les
connexions avec le village.

- S'appuyer sur le canal existant, pour créer un cheminement doux
sécurisé.




2- SECTEUR « CAMI DE TORREILLES »

L'opération devra étre réalisée sous la forme d'une ou plusieurs
opération d'aménagement d'ensemble.

Compte tenu du risque inondation, des systémes de rétention
devront éfre aménagés et accessibles.

Dans le cadre de I'opération, des conteneurs semi-enterrés pour le
stockage et la collecte des ordures ménageres dont le fri sélectif
devront étre prévus & la charge des lotisseurs.

Dans le cadre de la compatibilité avec le PGRI, I'urbanisation devra
garantir la sécurité des biens et personnes en prévoyant les
équipements publics (voirie, ouvrages de rétention) en lieux et
places des zones les plus touchées par I'étude ISL risque moyen.

Offrir une mixité dans le type de logements : petit collectif, habitat
individuel groupé et/ou jumelé, maisons pavillonnaires.

25 % de LLS.

La densité préconisée est d'environ 20 log/ha.

Rechercher une harmonie architecturale pouvant laisser place & des
formes nouvelles (toitures terrasses végétalisées...).

Tendre vers des batiments a basse consommation, bioclimatiques ou
d énergie positive.

Aménager un carrefour sur la rue de Torreilles pour sécuriser I'acces
principal au secteur.

Requalifier le chemin d'acces qui est la desserte principale de la
zone.

Aménager des espaces afin de regrouper le stationnement tout en
permettant du stationnement longitudinal le long des voies.

Assurer I'accessibilité PMR sur I'ensemble des liaisons douces.

Lestespaces publics qui seront créés (voirie, cheminements doux,
espaces verts,...) devront faire I'objet d'un traitement qualitatif
(matériaux, plantation,...).

Traiter de fagon paysagere la limite d'urbanisation & I'Est, en
priviégiant des essences locales et robustes, adaptées au contexte
géographique et climatique notamment pour participer & la
préservation de la biodiversité.

15% du terrain d'assiette des zones ouvertes a I'urbanisation
(supérieures & 1ha) doit étre dédié au maintien ou & la création
d'espaces verts.
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3- SECTEUR « LO POUJAU » 2.3

Secteur objet de 'OAP

Ce secteur constitue une des derniéres zones urbanisable

au regard des limites du Plan de Prévention des Risques Inondation &
I'’échelle du village.

ENVIRONNEMENT / PAYSAGE :
- Préserver le canal situé le chemin d'accés & la zone
d'étude et la rue de Torreilles.
- Traiter paysagérement les fins d'urbanisation.
- Prévoir des plantations en accompagnement des voies de
dessertes internes & la zone d'étude.

DEPLACEMENT :

- Traiter et sécuriser I'accés a la zone d'étude depuis la rue
de Torreilles.

- Sécuriser et renforcer les cheminements doux en
particulier les connexions avec le village.

- Prendre en compte les raccordements routiers possibles
avec les lotissements limitrophes.

Superficie : 3 ha environ.

Destination : Zone & dominante d'habitat permettant également de recevoir les
équipements d'intéréts collectifs et les activités de services.

Situation et contexte :
Localisation : Le site d'étude est situé a proximité du centre ancien, a I'Est du
village de Claira, dans la continuité du lotissement Camps de la Creu.

Occupation : Le site d'étude est occupé par des friches.

Acceés automobile : Le site d'étude est desservi au Sud par la rue de Torreilles
reliant le vilage de Claira au village de Saint Laurent de la Salanque. Au Nord, un
deuxieme acceés permet d'accéder au secteur situé au niveau du nouveau lotissement
Camps del Creu.

Le secteur d'étude depuis le
« Camp de la Creu »

Rue de Torreilles en direction de St Laurent

Vue sur le secteur d’étude




L'opération devra étre réalisée
d'aménagement d'ensemble.
Dans le cadre de I'opération, des conteneurs semi-enterrés pour le stockage et la
collecte des ordures ménageres dont le tri sélectif devront étre prévus d la charge des
lotisseurs.

Dans le cadre de la compatibilité avec le PGRI, I'urbanisation devra garantir la
sécurité des biens et personnes en prévoyant les équipements publics (voirie, ouvrages
de rétention) en lieux et places des zones les plus touchées par I'étude ISL risque

sous la forme d'une ou plusieurs opération

VX7

7

Maisons individuelles en 4 faces et maisons jumelées en 3 faces, en R+1.

Part de LLS : 25 % du nombre de logements créés par opération d'aménagement
d’ensemble.

La densité préconisée est d'environ 20 log/ha.

Les opérations d’aménagement d'ensemble devront permetire une continuité des
voies de desserte en tenant compte de I'acceés laissé en attente dans le lotissement
situé au Nord.

Coupe de principe des axes de
Créer un acceés direct depuis la rue de Torreilles desserte principaux a fitre d'illustration
au Sud du secteur.
Les opérations d'aménagement d'ensemble
devront également proposer la création de
cheminements doux entre les différents quartiers
existants et futurs.
Les voies principales de desserte devront étre
aménagées avec des voiries a double sens de
circulation, des places de stationnement et un
trottoir de 1,50 meétres minimum répondant aux

normes PMR sur un des deux cotés.

Les espdces publics qui seront créés (voirie, cheminements doux, espaces verts,...)
devront faire I'objet d'un traitement qualitatif (matériaux, plantation,...).

Les opérations d'aménagement d'ensemble devront proposer un traitement
particulier des abords de la rue de Torreilles, pour valoriser la fagade urbaine du projet,
et & une échelle plus grande, I'entrée du village.

Ainsi, un espace paysager devra étre créé le long de la rue de Torreilles. La frange
urbaine & I'Est du secteur devra étre traitée de maniére paysagére afin de ne pas
créer une transition trop marquante avec les secteurs agricoles.

Un bassin de rétention paysager, accessible dans la mesure du possible devra étre
réalisé dans le secteur.

15% du terrain d'assiette des zones ouvertes & I'urbanisation (supérieures a 1ha) doit
étre dédié au maintien ou & la création d'espaces verts.
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4- SECTEUR « LO CIRERER » 2.4

Lo Cirerer

Secteur objet de 'OAP

Superficie : Total du secteur 5 ha environ.

Destination : Zone & dominante d'habitat permettant également de recevoir les
équipements d'intéréts collectifs et les activités de services.

Situation et contexte :

Localisation : Le site d'étude est situé au Nord Est du vilage de Claira, de part
et d'autre de la RD1 desservant Saint-Laurent-de-la-Salanque.

Occupation : Le site est occupé par des friches.

Accés _automobile : Le site d'étude est desservi au Nord par la Route
Départementale n°1 en direction de St-Laurent-de-la-Salanque et a I'extrémité Sud par le
Chemin Communal n°106 de Claira a St-Laurent-de-la-Salanque.

Ces secteurs constituent la derniere frange urbaine située en

limite non urbanisable fixée par le Plan de Prévention des Risques Inondation a
I'échelle du village.

ENVIRONNEMENT / PAYSAGE :

- Préserver les éléments paysagers existants : haies, alignements
de platanes le long de la RD n°1.

- Traiter paysagérement les fins d'urbanisations.

- Prévoir des plantations en accompagnement des cheminements

doux.

DEPLACEMENT :
- Traiter et sécuriser I'entrée de ville depuis la RD n°1.
- Limiter les accés direct sur la RD n°1.
- Sécuriser et renforcer les cheminements doux en particulier les
connexions avec le cenfre du village.

Secteur « Lo Cirerer » depuis le chemin
communal n°106

Secteur « Lo Cirerer » depuis la RD n°1

Secteur «« Lo Penedes Alt » depuis la
RD n°1

Secteur « Lo Penedes Alt » depuis un chemin de
desserte privée a I'extrémité Est du site d'étude




4- SECTEUR « LO CIRERER »

L'urbanisation devra étre réalisée sous la forme d'une ou plusieurs opération
d'aménagement d'ensemble.

Compte tenu du risque inondation, des systémes de rétention devront étre
aménagés et accessibles.

Création de placettes, espaces publics multifonctionnels, d'espaces verts.

Dans le cadre des opérations, des conteneurs semi-enterrés pour le stockage et
la collecte des ordures ménageéres dont le tri sélectif devront étre prévus a la
charge des lotisseurs.

Prendre en compte I'interdiction d'implanter des constructions dans un recul de 8
m de part et d’autres de la RD1 et de 15 m lorsque I'opération est bordée par un
alignement de platanes.

Dans le cadre de la compatibilité avec le PGRI, I'urbanisation devra garantir la
sécurité des biens et personnes en prévoyant les équipements publics (voirie,
ouvrages de rétention) en lieux et places des zones les plus touchées par I'étude
ISL risque moyen.

Offrir une mixité dans le type de logements : petit collectif, habitat individuel
groupé et/ou jumelé, maisons pavillonnaires.

25% de LLS.

Densité moyenne de 25 logements par hectare. Cette densité peut étre fravaillée
au sein de chaque opération d'aménagement d'ensemble par la création de
zones de centralité plus denses avec une mixité fonctionnelle poussée et des
zones résidentielles plus périphériques, moins denses, sans toutefois que leur
densité soit inférieure & 20 logements d I'hectare.

Rechercher une harmonie architecturale pouvant laisser place & des formes
nouvelles (toitures terrasses végétalisées...).

Tendre vers des batiments & basse consommation, bioclimatiques ou & énergie
positive.

Tous les axes seront aménagés afin de sécuriser les déplacements en particulier la
RD n°1, participant aussi & la valorisation de I'entrée de ville depuis Saint-Laurent-
de-la-Salanque.

Un carrefour sur la RD 1 pourra étre envisagé afin de sécuriser I'entrée de ville. Ce
carrefour sera réfléchit avec les services concernés.

Aménager des espaces en vue de regrouper le stationnement tout en permettant
du stationnement longitudinal le long des voies en impasse.

Assurer I'accessibilité PMR sur I'ensemble des cheminements doux.

Les ‘espaces publics qui seront créés (voirie, cheminements doux, espaces
verts,...) devront faire I'objet d'un traitement qualitatif (matériaux, plantation,...).
Traiter de fagon paysageére la limite d'urbanisation & I'Est, en priviégiant des
essences locales et robustes, adaptées au contexte géographique et climatique
notamment pour participer & I'entretien de la biodiversité.

15% du terrain d'assiette des zones ouvertes & I'urbanisation (supérieures a 1ha)
doit étre dédié au maintien ou d la création d'espaces verts.
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Rappel des orientations énoncées dans le PADD

Finaliser I'urbanisation de la zone d’activités « La Gran Selva » située au Nord du village, en autorisant le renouvellement et la
densification de celle-ci.

Favoriser une mixité en terme d’activités en diversifiant notamment les équipements et les services.




"Localisation du secteur
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Les principales caractéristiques du secteur

Superficie : Total du secteur 5,7 ha environ.
Destination : Zone mixte d'habitat et d'activités économiques, artisanales et industrielles.

Situation et contexte :
Locadlisation : Les deux sites d'étude sont situés dans la continuité Ouest et Est
de la zone artisanale existante.

Occupagtion : lls sont occupés par des friches, quelques parcelles de vignes et
une pinede pour le secteur situé a I'extrémité Ouest de la zone artisanale.

Acceés automobile : lIs sont desservis par la rue des Escales et par le chemin de
la Gran Selva. Le site & I'Est de la zone artisanale est également traversé par une voie
d'acces reliant la zone artisanale de Claira & celle de Saint Hippolyte.

Les en j eux d U secteur Secteur Ouest « La Gran Selva » depuis la rue des Escales

L'extension de la zone artisanale doit permettre de poursuivre
I'accueil d'habitat et d'activités économiques, artisanales et industrielles dans
la continuité de la zone existante répondant  une demande sur le territoire.

ENVIRONNEMENT / PAYSAGE :
- Assurer une cohérence paysageére, urbaine et architecturale des

secteurs.

- Traiter paysagérement la fin d'urbanisation avec la limite
communal Est.

Secteur Est « La Gran Selvan depuis le rue de la Gran Selva et la voie
d’acceés a St Hippolyte
DEPLACEMENT :

- Poursuivre I'accessibilité multimodale sécurisée pour chaque
mode (routier, piéton, cycle) a I'image de ce qui a été réalisé dans la zone
existante.

- Garantir une fluidité des déplacements routiers sur le réseau
de voirie.




ZONE ARTISANALE « LA GRAN SELVA »

_RD n°83
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Zone artisanale existante

Zone mixte faisant I'objet d'OAP
B Bl B Voies de distribution existante RD n°83
B Bl ] Voie de desserte existante
B Bl B Voies de desserte principales & créer
eeeee Piste cyclable intercommunale

Espace a planter

) ij"\i,' Traitement paysager en limite communale
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Principes d’aménagement et conditions d’urbanisation

Prise en compte des principes d'aménagement durables.

Les zones de stockages devront étre développée a I'arriere des batiments et &
I'opposé des fagades donnant sur voie.

Dans le cadre de la compatibilité avec le PGRI, I'urbanisation devra garantir la
sécurité des biens et personnes en prévoyant les équipements publics (voirie,

ouvrages de rétention) en lieux et places des zones les plus touchées par I'étude
ISL risque moyen.

Le bati

.

.

Rechercher une harmonie architecturale pouvant laisser place a des formes
nouvelles (toitures terrasses, vegetalisees, constructions bois...)

Tendre vers des batiments a basse consommation, bioclimatiques ou a énergie
positive.

La qualité des constructions intégrera une réflexion sur les enseignes, publicités en
référence au Réglement National de Publicité.

Insertion paysageére

.

.

.

.

Traiter de facon paysagere la limite communale avec la commune de Saint
Hippolyte.

Prendre en compte I'espace d boiser dans I'aménagement du secteur situé a
I'Est de la zone artisanale existante.

Accompagner les voies projetées par des alignements d'arbres d'essences
locales.

Favoriser la mutualisation des ouvrages de rétention des eaux pluviales

Desserte et organisation viaire

Sur le secteur situé a I'Ouest de la zone artisanale existante, créer un bouclage
routier depuis la rue des Escales et la voie en attente desservie par le chemin de
la Gran Selva.

Assurer I'accessibilité PMR sur I'ensemble des voies de liaisons routieres.

Paysager et mutualiser les aires de stationnement participant & la réduction de la
consommation d'espaces.



Rappel des orientations énoncées dans le PADD

Favoriser un développement cohérent de la zone d’activités commerciales Espace
Roussillon au Sud et a I'Est de la zone, en permettant I'accueil de nouvelles activités, en
diversifiant I'offre et en phasant son développement.

Mise en place d’une charte graphique, paysagere et architecturale pour favoriser une
cohérence globale surla zone.




Les principales caractéristiques du secteur
Superficie : 17,3 ha environ.

Destination : Zone & dominante d'activités de service et de commerce.
Situation et contexte :

Localisation :
commerciale existante.

Le site d'étude est situé dans la confinuité Est de la zone

Occupation : Le site est occupé par des friches.

Acceés automobile : Le secteur « El pou Cremat » - « La Torre Nord » est desservi

au Nord par un chemin situé en parallele de la RD n°83 et au Sud par le chemin de Saint
Jaume.

Les enjeux du secteur

Le développement de la zone d'activités économiques doit
permettre de poursuivre I'accueil d'activités tertiaires et de services dans la
continuité de la zone existante répondant & une demande sur le territoire.

ENVIRONNEMENT / PAYSAGE :
- Assurer une cohérence paysageére, urbaine et architecturale

de la zone.
- Assurer une unité de traitement paysager en bordure de la RD
n°83.

DEPLACEMENT :

- Poursuivre I'accessibilité multimodale sécurisée pour chague
mode (routier, piéton, cycle) a I'image de ce qui a été réalisé dans la zone
existante.

- Développer un véritable maillage de liaisons douces en lien
avec le futur quartier d'habitat et le vilage de Claira.

- Garantir une fluidité des déplacements routiers sur le réseau
de voirie.

- Favoriser le stationnement vertical (souterrain ou aérien)
participant & une gestion économe des espaces.

Secteur « El pou Cremat » depuis le chemin Lo Pou Cramat

Secteur « El pou Cremat » depuis le
chemin de Sant Jaume

Secteur « St Jaume del Crest » depuis le Rec de Claira
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: Zone dédiée & limplantation d'équipements d'intéréts généraux
Zone commercicle existante
Zone destinée a l'activité éconnomique

BB B Voies de distribution existante RD n°83

W BN N voie de desserte existante

l Voies de desserte principales & requalibrer

HENNNNVoies de desserte secondaires G créer

Voies de desserte secondaires & requalibrer
Cheminement doux & créer ou traiter
eeeee Voie verte de I'Agly

YW Modification du tracé du Chemin de St Jacques
7/////'//4 Carrefour @ cménager conjointement avec les services concernés

Création d'un giratoire sur le chemin de St Jacques

Secteurs destinés & limplantation des aires de stationnement et espaces verts
| Troitement paysager de la imite d'urbanisation de la zone d'habitat avec lo

Zone de développement économique et la RD n°83

Préserver la rypisive du Rec de Claira

Aménager des ouvrages de rétention

Principes d’aménagement et conditions d’'urbanisation

Recul des constructions de 35m le long de la RD n°83.

Les zones de stockages devront étre développées & I'arriere des batiments et &
I'opposé des fagades donnant sur voie.

Dans le cadre de la compatibilité avec le PGRI, I'urbanisation devra garantir la
sécurité des biens et personnes en prévoyant les équipements publics (voirie,
ouvrages de rétention) en lieux et places des zones les plus touchées par I'étude
ISL risque moyen.

Le bati

Rechercher une harmonie architecturale pouvant laisser place a des formes
nouvelles (toitures terrasses, Toﬂures vegetalisees, constructions bois...)

Tendre vers des batiments a basse consommation, bioclimatiques ou a énergie
positive.

Pour tous nouveaux batiments commerciaux, permettre la mise en place soit de
panneaux photovoltaiques sur au moins 20% des surfaces des foitures et/ou
d’'ombriéres photovoltaiques sur au moins 20% des surfaces de stationnements.

La qualité des constructions intégrera une réflexion sur les enseignes, publicités en
référence au Reglement National de Publicité.

Insertion paysageére

Traiter de facon paysageére la limite Est de I'urbanisation projetée, par la mise en
place d'une structure végétale en accompagnement de la voie de licison avec
la RD n°83 sur le secteur El pou Cremat notamment, jusqu'au Rec de Claira.
L'objectif étant d'assurer une ftransition qualitative entre la zone de
développement économique et le futur quartier d'habitat.

Préserver la végétation existante située en bordure du Rec de Claira.

Poursuivre le traitement paysager en bordure de la RD n°83 participant & la
valorisation de cette vitrine commerciale.

Accompagner les voies projetées par des alignements d'arbres d'essences
locales.

Favoriser la mutualisation des ouvrages de rétention des eaux pluviales

Desserte et organisation viaire

Réaliser des bouclages depuis les giratoires existants situés au niveau de I'Avenue
Georges Fréche.

Prendre en compte I'aménagement d'un carrefour situé sur la voie de desserte
existante, paralléle & la RD n°83.

Assurer I'accessibilité PMR sur I'ensemble des voies de liaisons routieres.

Prévoir des liaisons douces entre la zone de développement commerciale et le
futur quartier d'habitat projeté.

Paysager et mutudliser les aires de stationnement afin de réduire le nombre global
de places.

Développer le stationnement vertical participant d une gestion économe des
espaces.

Prévoir un maillage des circulations douces & renforcer en particulier en direction
du village et de la zone économique.







HYPOTHESE DE TRAITEMENT VOIE DE LIAISON - Vue en plan

Hypothése de traitement

Localisation de la voie de liagison

Mise en la
sécurité e
des
traversées
piétonnes

Hypothése de traitement voie « type »

Voies réservées pour les modes de déplacement doux et les
fransporfs en commun
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une transition au sein du secteur. commerciats ot ds maset da ahvoce
Principe d'asymétrie : i
- Trottoir plus large du c6té Est.

- Implantation végétale :
- Fagade Ouvest : alignement simple renforcant I'aspect
urbain.
- Fagade Est: jardinieres irrégulieres, composées de bosquet
d'arbres créant des poches d'ombre et de fraicheur. La mise en place de bancs et
d’assises finit de consacrer cetfte espace comme lieu de promenade.

Espace piéton Double voie
de promenade dédiée aux
et de loisirs cycles




CREATION D’UN COLLEGE




CREATION D’UN COLLEGE

feur objet de 'OAP '

-

Les objectifs du secteur

Le développement de cette zone doit permetire la construction
d'un collége sur le territoire communal, dont I'objectif premier est de palier la
saturation du collége Jean Mermoz, situé dans la commune de Saint Laurent
de la Salangue.

Par la méme occasion, la création de ce nouveau college,
pourra permettre de rééquilibrer le nombre d’éléves dans les colléges de
Canet-en-Roussillon, de Rivesaltes voire de Saint-Estéve.

Ces rééquilibrages amélioreront grandement les conditions
d’accueil et le climat scolaire de ces établissements.

Les principales caractéristiques du secteur

Superficie : 5,9 ha environ.

Destination : Zone & vocation de constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intéréts collectifs, destinée a la création d'un college.

Situation et contexte :

Localisation : Le secteur est situé sur la partie Nord-Ouest de la commune, &
environ 3 km du centre-ville historique et & 1 km environ de la ZAE Espace Roussillon.

Occupation : Le site est occupé essentiellement par des friches et des jeunes
pins & I'Est du secteur.

Acces automobile : Le secteur est desservi au Nord par la confre allée de la
route départementale n° 83.

Deux chemins ruraux jouxtent également le site de I'OAP.
L'un traverse et longe la partie Est. Ce chemin rural d’orientation Nord-Sud, se raccorde au
Nord & la contre allée de la RD 83 et se poursuit vers le Sud en direction des quartiers
d'habitat situés sur le long du Rec de Claira. L'autre, longe I'extrémité Sud des parcelles du
site d'étude. Il se connecte a I'Quest a la ZAE Espace Roussillon, et a I'Est au chemin rural
évoqué précédemment.

Vues sur le site destiné a I'implantation du futur collége.




CREATION D’UN COLLEGE

Zone faisant l'objet d'OAP | = — Aﬁ
= = »Yojie de distribution existante RD n° 83 )

1 1 B Voie de desserte principale existante (Route du Barcares)

Localisation potentielle de I'entrée/sortie G aménager

Localisation potentielle de I'aire de stationnement (Bus, Public, Personnel)

Localisation potentielle du college

Localisation potentielle du plateau sportif

Localisation potentielle des logements (Interat/logements de fonction)

Localisation potentielle d'ouvrage de rétention paysager (prairies inondables,

noues, bassins...)

€889 Traitement paysager, localisation indicative

B )
e

.2_'_ Arbres a conserver, localisation indicative

Principes d’aménagement et conditions d’'urbanisation

¢ L'urbanisation de ce secteur fera [|'objet d'une opération
d'aménagement d'ensemble.

« L'opération composera avec les éléments naturels forts (Tramontane,
soleil...).

Composition

« Cette zone regroupera un college avec sa partie restauration scolaire,
un internat, un gymnase, un plateau sportif, et des logements de
fonctions...

« I est également accompagné de plusieurs aménagements extérieurs
(parkings, aménagements paysagers...)

« Les constructions ne pourront excéder le R+1. Elles devront s'intégrer
dans le grand paysage.

Transports et déplacements

« L'entrée/sortie du site devra étre créée par un aménagement routier
spécifique, et devra étre traitée de maniere paysagere.

« Au Nord, au contact avec la RD83, création des aires de stationnement
(pour le public, le personnel et les bus) et des aires de déposes minutes
pour les véhicules.

« Des cheminements doux sécurisés et végétalisés seront & aménager.

Insertion paysagere

* Le projet devra s'ouvrir autant que possible sur le grand paysage.

« Les franges urbaines devront étre traitées de facon paysagere.

» Les arbres identifiés devront étre conservés dans la mesure du possible et
éfre intégrés dans I'aménagement.

« L'eau de pluie devra étre gérée a la source et de facon paysagere.

« Les voies projetées devront étre accompagnées par des alignements

d'arbres et d'essences locales.

Les aires de stationnement devront étre plantées.
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MOBILITES ET DEPLACEMENTS DOUX

Voie verte de I'Agly

Cheminement pédestre

Les objectifs

Assurer une cohérence de ce
projet de territoire par la mise en place d'un
maillage de mobilités douces enfre les
différentes entités du territoire : Vilage, zone
commerciale « Espace Roussillon », la zone
artisanale, le quartier d'habitat.

Favoriser I'accessibilité pour tous :
piétons, vélos, PMR...

Renforcer les connexions douces
avec la voie verte de I'Agly.

A I'échelle du territoire, privilégier
les cheminements et les pistes cyclables
séparées du réseau Vviadire automobile en

appuie sur les éléments repérés (cours d'eau,
Moulins...).

Piste cyclable présente sur le
village

Dans le cadre d'opérations
d'aménagements, favoriser le partage des
voiries entre tous les modes de déplacements.

Dans les secteurs  urbanisés
existants et futurs, favoriser la mise en place du
double sens cyclable, de zones 30, de zones
de rencontres ainsi que d'aires piétonnes.

Assurer I'entretien et la sécurisation
des itinéraires existants via la mise en place
d'une signalétique adaptée.

LEGENDE

Périmétre de I'Orientation
d'Aménagement ef de Programmation

Emprise batie (vilage, zone arfisanale, zone

commercicle)
Extension envisagée et/ou en cours

Cours d'eau

Elément du patrimoine bati

Réseau viaire

Voies de transit et de distribution

Voies de desserte secondaire

Réseau de mobilité douce existant

Voie verte de I'Agly
Sentiers de découverte
Pistes cyclables
Réseau de mobilité douce projeté
Pistes cyclables

Conforter les liaisons entre les différentes
entités du teritoire






Paysage typique du Crest
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Les objectifs

Préserver les milieux naturels d'intérét
écologique présents sur le territoire : les cours d'eau, les
rivieres et leur ripisylve (Agly) et les espaces agricoles a fort
potentiel et notamment ceux situés au niveau du Crest.

Maintenir les continuités écologiques & I'ouest
et a I'est du village et les espaces de déplacement entre
I'Agly et les zones anthropisées.

Maintenir les espaces non  urbanisés
perméables, notamment entre le villoge et la zone de
développement de I'habitat.

Améliorer la qualité de la ripisylve des corridors
aquatiques du territoire.

Soutenir une agriculture respectueuse de son
environnement et améliorer la fonctionnalité écologique
de ces espaces.

Valoriser et/ou préserver la trame
verte et bleue urbaine.

En cas de requadlification ou de
création de voie, accompagner  les
cheminements doux, sur au moins un coté,
d'une bande plantée.

Dans les secteurs ouverts a
I'urbanisation, au moins 15 % du ferrain
d'assiette (supérieur & Tha) devra étre destinée
au maintien ou & la création d'espaces verts
adaptés a I'environnement méditerranéen.

Inciter chaque propriétaire & la
récupération des eaux pluviales sur leur
parcelle.

Préserver la ressource en eau par la
réutilisation des eaux épurées de la STEP pour
I'arrosage des espaces verts communaux.

LEGENDE

sentation
vénagement ef de Programmation

Emprise btie (villoge. zone artisanale, zone
commerciaie)

Extension envisogée et/ou en cours

Neture ordinare & préserver

Espace agricole & fort potentiel, & protéger en
priodié

Espoce & vocation ogri-paysogére & volorser

et protéger

Berges des cours dieou & préserver

Franges urbaines & traiter paysogérement

Espoce non urbanisé & maintens perméatie

Grand paysoge & préserves




TRAITEMENT DES FINS D'URBANISATION

En limite d'espace ouvert (espaces cultivés)

Marquer la limite d'urbanisation en conservant les vues vers le grand
paysage. Le cheminement en limite permet aussi de limiter I'urbanisation ef
mettre en valeur l'importance de la qualité des espaces naturels et
agricoles.

En limite d'espace ouvert

En limite de boisement

Intégrer I'habitat dans le boisement pour fondre I'interface entre fonction
résidentielle et fonction naturelle. Des boisements en fond de parcelle
permettent de renforcer cette impression.

Préconisation : cléture transparente, pas de murs.

cléture tfransparente

En limite d’urbanisation

Perméabilité des vues sur les espaces agricoles et naturels.
Ouverture sur le grand paysage depuis I'espace public.

Pas de construction au bout d'une desserte. Effet : perméabilité de la vue
vers les coeurs d'llots ou vers les espaces naturels.

En limite de boisement

[—] -
! |

cléture transparente
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Commune de Claira — Révision du Plan Local d'Urbanisme

LONE UA

Il s’agit de la partie dense correspondant au centre ancien du village, dont le caractere
architectural est affirmé. La zone est edifiee de maniere générale en ordre continu et il convient
d’en préserver les caractéristiques.

Le caracteére de la zone UA

Elle est destinée a recevoir une urbanisation sous forme principalement d’habitat. Elle est
egalement destinee a recevoir, outre I'habitat, les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs et les activités qui en sont le complément normal.

Pour le secteur situé au lieu-dit « Cami de Torreilles » I'urbanisation devra étre réalisée sous
la forme d’'une ou plusieurs opération d’aménagement d’ensemble et respecter la création d’'au
moins 25% de logements locatifs sociaux sur I'ensemble de ce secteur.

La zone UA est soumise au risque d’inondations, les autorisations d’'urbanisme pourront
éventuellement étre refusées ou soumises a des conditions spéciales indiquées au Plan de
Prévention des Risques Inondation.

Sur 'ensemble de la zone en application de I'article L151-15 du code de I'urbanisme, en
cas de réalisation d’'un programme de logement, un pourcentage de ce programme est affecté
a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale.

Elle comprend des secteurs dans lesquels :

- Des zones de présomption de prescriptions archéologiques ont été identifiées.

- Des emplacements réservés ont ete identifies au tifre de I'article 1.151-41 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE UA-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
INTERDITES

1. Les installations classées soumises A autorisation ou déclaration, sauf celles indiquées en

UA-2.

Les dépbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement des caravanes en dehors des terrains aménagés.

L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et

des caravanes, y compris les terrains destinés uniquement a la réception des caravanes.

Les habitations Iégeres et les résidences mobiles de loisirs.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les affouillements et exhaussements des sols, supérieur & 2 metres et d'une superficie de

plus de 100m?2.

8. Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition et
de déchetfs.

poON

No o
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9. Les constructions a destination industrielle et les entrepdts.

ARTICLE UA-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1. Pour le secteur « Cami de Torreilles », toute urbanisation sous réserve d’éfre réalisée sous
la forme d'une ou plusieurs opération(s) d’aménagement d’ensemble apres mise en
ceuvre d'un mode de financement des équipements nécessaires a leur desserte et
réalisation effective de ces équipements, et, sous réserve du respect des orientations
d’'aménagement et de programmation définies sur la zone dont notamment que la part
de logements locatifs sociaux représentent au moins 25% du nombre de logements
créés.

2. Lors de rédalisation d'un programme de logement, 25% de ce programme devra étre
affecté a la réalisation de logements sociaux.

3. La modemisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances
émises en qualité et en quantité soient diminuées.

4. Les installations classées soumises O autorisation ou & déclaration, sous réserve qu’elles

correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du quartier et lorsque

leur implantation en dehors de cette zone serait contraire a I'objectif méme de leur
installation.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs.

Les constructions annexes dans la limite d’une seule par parcelle et sous réserve de ne

pas dépasser une surface de 15,00 m2, une hauteur de 2,50 metres et qu’elles ne servent

pas d'habitation.

7. Les consfructions a usage de commerces, de bureaux et d'artisanats sous réserve
qu’elles soient le complément normal des activités économiques locales de proximité et
gu’elles n’engendrent aucune nuisance qui seraient incompatibles avec le voisinage.

ARTICLE UA-3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES D’ACCES OUVERTES AU PUBLIC

o On

1. Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
ouvertes 4 la circulation publique dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques
correspondent ¢ leur destination ainsi qu'aux exigences de la sécurité publique, de la défense
contre I'incendie, de la protection civile, et & I'approche des véhicules d’enlevement des ordures
ménageres.

2. Acceés

Tout ferrain enclavé est inconsfructible a moins que son proprietaire n'obfienne un
passage sur un fond voisin dans les conditions fixées a I'article 682 du Code civil.

Les acces doivent étre aménagés de facon a ne présenter aucun risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles de leurs utilisateurs.

La réalisation d'aménagements particuliers concernant les acces et tenant compte de
I'intensité de la circulation peut étre imposée apres avis des services compétents.

ARTICLE UA-4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES

PLU approuvé — aolt 2017 5
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RESEAUX PUBLICS D'’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif de
distribution d'eau potable.

2. Eauxusées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement des eaux usées. Elles ne
doivent en aucun cas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales.

Les eaux usées non domestiques sont subordonnées & un prétraitement approprié a leur
nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public d'assainissesment des eaux usées
apres autorisation par la collectivité propriétaire du réseau en application de I'article L.1331-10 du
Code de la santé.

3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain.

Ainsi, lorsque la configuration du site le permet, il conviendra de privilégier la mise en
ceuvre de techniques alternatives, pour favoriser la gestion a la parcelle des eaux de pluie
(stockage, infiltration, reutilisation des eaux...).

4. Réseaux divers

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent, dans la mesure du
possible, éfre établis en souterrain.

Les antennes paraboliques ne devront pas éifre visibles depuis la voie.

Les postes de transformations E.D.F. doivent étre intégrés aux volumes bdatis des
constructions.

ARTICLE UA-5 - LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE UA-6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a I'alignement des voies publiques et privées
ouvertes d la circulation publique.

PLU approuvé — aodt 2017 6
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Regle générale — Alignement sur emprise publique

Emprise publique

- Constructions existantes
l:l Projet de construction

Toutefois, des conditions différentes d’édification peuvent étre acceptées, notamment :

- Lorsqu’il existe sur les parcelles immédiatement voisines des constructions
différemment édifiées.

- Dans le cas de reconstructions sur emprises préexistantes.

Dans ces deux cas, les constructions devront respecter I'implantation du bdati
immédiatement voisin ou du bati existant.

Dans le cas de terrain situé a I'angle de deux voies publiques, la regle d'implantation
s'entend au regard de la voie sur laquelle donne la facade principale du projet. Cette voie doit
étre signalée au permis de construire.

Exception — Cas de constructions voisines Exception — Cas de parcelle a lI'angle de 2 voies
différemment édifiées

Emprise publique

Emprise publique

Facade principale / Alignement
sur voie

voisines

Emprise publique

- Constructions existantes - Constructions existantes
|:| Projet de construction |:| Projet de consfruction
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Le long de I'Avenue de la Salanque et de I'Avenue de I'Agly, I'alignement sur voie doit
étre respecté sur toute la hauteur de la constfruction, aucun débord sur emprise publique n’est
autorisé. Dans le cas de réhabilitation, les débords existants peuvent étre conservés.

Les garde-corps des terrasses donnant sur les voies et emprises publiques doivent étre
réalisés en mur plein.

En alignement sur voie, les constructions annexes sont interdites. Si la construction principale
est en recul de la voie, I'ensemble des constructions y compris les annexes doivent respecter ce
recul (dans ce cas, les piscines ne sont pas considérées comme des annexes et pourront étre
implantées entre la voie et I'alignement de la facade de la construction & une distance minimum
de 2 metres). Pour les piscines, cette distance est comptée de la limite au bord du bassin.

Dans le cadre d'une opération d’'aménagement d’ensemble, les constructions, peuvent
étre réalisées :
- soit en I'alignement des voies publiques et privées ouvertes a la circulation
publique.
- soit en retfrait de I'alignement des voies publiques et privées ouvertes a la
circulation publique, d une distance ne pouvant étre inférieure a 4,00 métres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs.

ARTICLE UA-7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées en ordre continu, d’'une limite séparative latérale &
I'autre.

Toutefois, la création d'une interruption dans la continuité des facades en bordure des
voies peut étre autorisée dans les cas suivants :

- Il existe sur le terrain voisin une construction ne joignant pas la limite séparative.

- Le terrain voisin n'est pas construit, dans ce cas le recul ne pourra étre inférieur @ 3 m
(L=h/2), a I'exception des ouvrages en saillie, les balcons et les terrasses.

- La largeur du terrain sur voie est trop importante (largeur du terrain supérieure a 15,00
metres) pour que la construction soit édifiée d’une limite latérale & I'autre. Dans ce cas,
les constructions devront au moins s'implanter sur une des limites séparatives latérales.
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Regle générale — Construction en limite séparative Exception — Cas d'une largeur > 15 m

Emprise publique

Emprise publique 20

Construction en
limite séparative

Discontinuité de la
facade autorisée

5
£
<

L=
=0
53
59
Qo
3=

Il Constructions existantes
I:l Projet de construction

- Constructions existantes
l:l Projet de construction

En limite séparative arriere, les constructions peuvent étre édifiées :

- soit sur limite séparative, a la condition de s’adosser d une construction voisine.

- soit en refrait par rapport & cette limite. Dans ce cas, elle doit respecter une distance
au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction (L=H/2), sans pouvoir étre
inférieure a 3,00 metres.

Les constructions constituant une annexe a I'habitation (garages, ateliers, buanderie, albris
de jardin,...) peuvent étre édifiées sur les limites séparatives.

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimum de 2,00 metres des limites
séparatives. Pour les piscines, cette distance est comptée de la limite séparative au bord du
bassin.

Dans le cadre d'une opération d’aménagement d’ensemble, les constructions, peuvent
étre realisées :
- soit sur limite séparative, a la condition de s’adosser A une construction voisine de
hauteur sensiblement égale.
- soit en retrait par rapport a cette limite. Dans ce cas, elle doit respecter une
distance au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction (L=H/2),
sans pouvoir étre inférieur a 4,00 metres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les constructions et installations nécessaires aux
équipements d’intérét collectif et services publics.

ARTICLE UA-8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre a une
distance I'une de I'autre au moins égale & la hauteur la plus élevée des deux constructions.

Des implantations différentes peuvent étre admises dans le cas de reconstructions de
batiments existants.
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Cette disposition ne s'appliqgue pas aux constructions constituant une annexe d
I'habitation.

ARTICLE UA 9 — L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol est fixée par le Plan de Prévention des Risques.

ARTICLE UA-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée selon un axe vertical en tous points de la
construction entre le niveau du sol naturel (cote NGF) avant travaux et le faitage selon un axe
vertical.

2. Hauteur relative

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout
point d'un bdatiment et tout point de I'alignement opposé n'excede pas la distance comptée
horizontalement entre ces deux points (H = 3/2 L).

Si la construction est édifiee a I'angle de deux voies d'inégale largeur, la partie du
batiment bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle longeant la voie la
plus large.

3. Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne peut excéder 10,50 metres, a I'exception des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs.

Aucune construction ne peut dépasser cette hauteur absolue, sauf dans le cas de
travaux, de rénovation ou d’'aménagement d'une construction existante ayant déja une hauteur
supérieure a celle fixée ci-dessus. Dans ce cas la hauteur est limitée a celle du b&timent existant.

Dans le cadre d'une opération d'aménagement d’ensemble, la hauteur de toute
construction ne peut excéder 800 metres, a I'exception des constructions a destination
d’habitats collectifs et des logements locatifs sociaux pour lesquels la hauteur absolue est portée
a 10,00 metres.

Les constructions constituant une annexe d I'habitation ne peuvent excéder 2,50 metres de
hauteur.

ARTICLE UA-11 - L'’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Formes et volumes

Toutes les constructions devront présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et
de matériaux.

Dans le cadre d'une approche de Haute Qualité Environnementale, les propositions
architecturales pour les constructions prenant en compte une meilleure gestion, notfamment de
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I’énergie et des eaux pluviales, seront acceptées sous réserve d'un projet cohérent (volumes et
matériaux).

2. Toitures
Elles seront couvertes de tuile canal de teinte naturelle rouge. Elles suivront I'inclinaison
des pentes fraditionnelles entre 30 et 33 %, généralement de type double pente. Les tuiles plates

et les plagques de type « Everite » non revétues de tuiles canal sont interdites.

Les débords de toiture en pente doivent étre constitués soit par une corniche soit par une
génoise. Seule la tuile canal ou les cayroux peuvent étre utilisés.

Les toitures terrasses accessibles sont admises a condition que leur emprise ne dépasse pas
30% de la superficie de la toiture. Les garde-corps des terrasses donnant sur voies doivent étre
réalisés en mur plein.

Les terrasses inaccessibles sont interdites.

3. Facades

En dehors des produits imitant les matériaux traditionnels (fausses pierres, faux bois,...) et de
parements en bois, aucune restriction ne s'applique.

Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée :

- Les enduits de ciment seront finis en peinture minérale.

- Les enduits industrialisés teintés dans la masse seront finis en taloché ou gratté fin.

- La pierre et la brique locale pourront étre admises sous réserve de correspondre aux
constructions environnantes et de s'intégrer au contexte local.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec les mémes
soins que les facades principales et en harmonie avec elles.

4. OQuvertures

Les ouvertures seront de formes rectangulaires, a tendance verticales afin de se
rapprocher des ouvertures anciennes.

Les matériaux tels que PVC, bois ou alu sont admis.
5. Couleurs
Pour les menuiseries, une seule teinte est autorisée par construction.

Pour les constructions, les couleurs devront étre conformes au nuancier consultable en
Mairie.

6. Clotures

L'édification des clétures et toute intervention sur celles-ci doit faire I'objet d'une
déclaration préalable.

Les cldtures sur emprise publique et sur limite séparative ne peuvent excéder 1,80 metres
de hauteur.
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Les clotures doivent étre ftraitées simplement et de préférence dans I'esprit local
traditionnel. Les murettes doivent étre enduites ou en pierre apparente et répondre au précédent
paragraphe sur les matériaux. Le traitement des clétures doit étre réalisé avec le méme soin coté
emprise publique que cbté privé.

Dans le cadre d'une opération d’aménagement d’ensemble les clétures doivent présenter
une perméabilité de 80%. Elles pourront étre constituées au choix :
- D'un grilage a mailles rectangulaires ou d'un ouvrage de serrurerie, de couleur foncée (le
blanc est proscrit) doublée d’une haie végétale grimpante ou arbustive.
- D'un grilage a mailles rectangulaires ou d'un ouvrage de serrurerie sur un mur bahut de
0,20 metre de hauteur. Le mur bahut devra étre obligatoirement enduit, il sera traité en
harmonie de matériaux et de couleur avec les facades de la construction principale, le
grillage de couleur foncée (le blanc est proscrit) doublée d'une haie végétale grimpante
ou arbustive.

7. Constructions annexes

La surface des constructions annexes est limitée a 15m2 d’emprise au sol. Une seule
annexe est admise par parcelle.

Elles devront respecter les matériaux et couleurs utilisés dans la construction principale. Les
abris de jardin en bois sont autorisés. Les constructions annexes en téle sont interdites.

Les toitures des constructions annexes pourront avoir :
- soit une pente comprise entre 10 et 15%.
- soit une toiture terrasse.

8. Ordures ménageres

Dans le cadre d'une opération d'aménagement d’ensemble, un emplacement
spécifique sera affecté pour accueillir des conteneurs semi-enterrés d’'ordures ménageres et de tri
sélectif. Il sera prévu un emplacement pour 100 habitants. Dans fous les cas, les services
gestionnaires en matiere de collecte des ordures ménageres et de tri sélectif devront étre
consultés afin de déterminer les besoins et les équipements nécessaires au stockage et a la
collecte induits par I'opération

9. Energies renouvelables
Les éléments producteurs d'énergie doivent s'intégrer a la volumétrie du projet et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée a I'article UA-10. lls ne doivent pas étre positionnés en surplomb
sur le domaine public.
Les éoliennes sont interdites.
10. Dispositions diverses
Les antennes fraditionnelles ou paraboliques doivent étre installées en toiture, en retrait
des facades, et ne peuvent étre en saillie sur le domaine public. Elles ne doivent pas porter
atteinte & la qualité architecturale de la construction.
Les appareillages des climatiseurs ou autres appareils de traitement d'air ne doivent pas

étre installés en surplomb de I'espace public ou privé ouvert au public. lls doivent faire I'objet
d'un fraitement ne les rendant pas perceptibles depuis I'espace public ou privé ouvert au public.
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Les coffrets de branchement des différents réseaux devront étre encastrés dans les murs
des constructions ou dans le volume des cldtures.

11. Adaptations

Dans le cas de construction témoignant d'une recherche architecturale, les dispositions
du présent article UA-11 pourront faire I'objet d'adaptations.

Aucune confrainte architecturale ne s'applique pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intéréfs collectifs. Seule la qualité et I'intégration au
contexte devront éfre recherchées.

ARTICLE UA-12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Pour les constfructions nouvelles & usage d'habitation, il doit étre aménagé au moins une
place de stationnement par unité de logement.

La surface & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 15 m2, y
compris les dégagements. Dans le cas de réhabilitation de construction & usage d'habitation
existante, il n’est pas fixé de nombre de places minimum.

Les garages existants doivent éfre obligatoirement conservés, & moins de justifier du
méme nombre de place de stationnement sur la parcelle.

Pour les logements locatifs sociaux, les dispositions de I'article L151-35 du Code de
I’'Urbanisme sont applicables, a savoir qu'il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés.

Pour les constructions destinées a I'hébergement hotelier il doit étre réalis€ au moins une
place de stationnement ou de garage par chambre d'hotel.

Pour les entreprises artisanales ou commerciales, il doit éfre réalisé au moins une place de
stationnement pour 25 m? de surface de plancher dédiée a I'activité.

Pour les constructions d‘habitation collective et les constructions a usage de bureaux, il
doit étre réalisé un emplacement pour 50 m2 de surface de plancher.

Pour les restaurants il doit étre réalis€ au moins une place de stationnements pour 10 m?2
de surface de plancher dédiée & la salle de restaurant.

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus il doit étre réalisé au moins
une place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

Pour les aires de stationnements réservés au personnel il doit étre réalisé une place par
emploi.

Dans le cadre d'une opération d’aménagement d’ensemble, il devra étre réalisé au moins
deux places de stationnement par unité de logements et au moins une place de stationnement
visiteur pour deux logements créés.
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Pour les constructions commerciales et les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs, il doit étre réalisé des places de stationnement réservées
aux personnes a mobilité réduite conformément a la réglementation en vigueur.

Ces emplacements sont a prévoir sur le terrain d’assiette du projet.

ARTICLE UA-13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces non construites ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées, par
un arbre de haute tige pour 100 m2de surfaces non construite.

Dans le cadre d'une opération d’aménagement d'ensemble, une part au moins
équivalente a 15% du terrain d'assiette de I'opération (supérieur  1Tha) devra étre réservée au
maintien ou a la création d'espaces verts adaptés a I'environnement méditerranéen. Ce seuil
pourra étre abaissé, sans pour autant étre inférieur a 10%, lorsque la densité n’est plus garantie.

Les especes indigenes et peu consommatrices d’eau devront étre privilégiees.

Le choix des especes végétales a planter devra étre évalué au vu du pouvoir allergene
des plantations, d'une maniére générale, la plantation de cypres devra étre évitée.
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ZLONE UB

Le caracteére de la zone UB

Il s’agit des extensions du village réalisées sous forme principalement de lotissements
comportant de facon générale des constructions individuelles a usage d’'habitation, 2, 3 et 4
faces, en RDC ou R+1.

Elle est destinée a recevoir une urbanisation sous forme principalement d’habitat. Elle est
egalement destinee a recevoir, outre I'habitat, les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs et les activités qui en sont le complément normal.

Pour le secteur situé au lieu dit « Lo Poujau » I'urbanisation devra étre réalisée sous la
forme d’'une ou plusieurs opération d’aménagement d’ensemble et respecter la création d’au
moins 25% de logements locatifs sociaux sur l'ensemble de ce secteur.

La zone UB est soumise au risque d’inondations, les autorisations d’urbanisme pourront
éventuellement étre refusées ou soumises a des conditions spéciales indiquées au Plan de
Prévention des Risques Inondation.

Sur 'ensemble de la zone en application de I'article L151-15 du code de I'urbanisme, en
cas de réalisation d’'un programme de logement, un pourcentage de ce programme est affecte
a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale.

Elle comprend des secteurs dans lesquels :

- un espace boisé classe a été identifie, correspondant a un espace planté situé a
proximité des écoles en application de I'article L.113-1 du code de I'urbanisme

- Des zones de présomption de prescriptions archéologiques ont été identifiées.

- Des emplacements réservés ont ete identifies au titre de I'article 1.151-41 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE UB-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
INTERDITES

1. Les installations classées soumises A autorisation ou déclaration, sauf celles indiquées en
UB-2.

2. Les dépbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes.

3. Le stationnement des caravanes en dehors des terrains aménageés.

4. L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et
des caravanes, y compris les terrains destinés uniquement & la réception des caravanes.

5. Les habitations Iégeres et les résidences mobiles de loisirs.

6. L'ouverture et I'exploitation de carrieres.
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7. Les affouillements et exnaussements des sols, supérieur d 2 métres et d’'une superficie de
plus de 100m?2.
8. Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition et
de déchetfs.

9. Les constructions a destination industrielle et les entrepbts, sauf celles indiquées en UB-2.

10. Dans les espaces boisés classés au ftitre de I'article L113-1 du code de ['urbanisme,
protégeant I'espace planté situé a proximité de I'école, tout changement d’affectation
ou tout mode d'occupation du sol de nature d compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements.

11. Les rembilais autres que ceux indispensables a la réalisation des acces.

ARTICLE UB-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1. Pourle secteur « Lo Poujau », foute urbanisation sous réserve d’'étre réalisée sous la forme
d'une ou plusieurs opération(s) d’aménagement d’ensemble apres mise en ceuvre d’'un
mode de financement des équipements nécessaires O leur desserte et réalisation
effective de ces équipements, et, sous réserve du respect des orientations
d’'aménagement et de programmation définies sur la zone dont notamment que la part
de logements locatifs sociaux représentent au moins 25% du nombre de logements
créés.

2. Lors de rédalisation d'un programme de logement, 25% de ce programme devra étre
affecté a la réalisation de logements sociaux.

3. La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances
émises en qualité et en quantité soient diminuées.

4. Les installations classées soumises O autorisation ou & déclaration, sous réserve qu’elles

correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du quartier et lorsque

leur implantation en dehors de cette zone serait contraire a I'objectif méme de leur
installation.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs.

Sur les parcelles d'une emprise supérieure a 2500 m2 et sous réserve d'étre inséré dans le

site, les constructions & destination de hangars sans pour autant qu’elles soient liées a

une activite.

7. Les constructions annexes sous réserve de ne pas dépasser une surface de 19,50 m2, 5,00
metres de longueur maximale sur limite séparative, une hauteur de 3,00 metres et
gu’elles ne servent pas d’habitation.

8. Les constructions a usage de commerce, de bureaux et d'artisanats sous réserve
gu’elles soient le complément normal des activités économiques locales de proximité et
gu’elles n’engendrent aucune nuisance qui seraient incompatibles avec le voisinage.

ARTICLE UB-3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES D’ACCES OUVERTES AU PUBLIC

o o

1. Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
ouvertes a la circulation du publique dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques
correspondent a leur destination ainsi qu'aux exigences de la sécurité publique, de la défense
contre I'incendie, de la protection civile, et & I'approche des véhicules d’enlevement des ordures
ménageres.
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Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement sur une voie
permettant I'acces du matériel de lutte contre I'incendie.

2. Acceés

Tout ferrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire n'obtfienne un
passage sur un fond voisin dans les conditions fixées a I'article 682 du Code civil.

Les acces doivent étre aménagés de facon a ne présenter aucun risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles de leurs utilisateurs.

Les acces directs des constructions sur les routes départementales sont interdits.

ARTICLE UB-4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif de
distribution d'eau potable.

2. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement des eaux usées. Elles ne
doivent en aucun cas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales.

Les eaux usées non domestiques sont subordonnées & un prétraitement approprié a leur
nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public d'assainissesment des eaux usées
apres autorisation par la collectivité propriétaire du réseau en application de I'article L.1331-10 du
Code de la santé.

3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain.

Ainsi, lorsque la configuration du site le permet, il conviendra de privilégier la mise en
ceuvre de techniques alternatives, pour favoriser la gestion a la parcelle des eaux de pluie
(stockage, infiltration, reutilisation des eaux...).

4. Réseaux divers

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent, dans la mesure du
possible, éfre établis en souterrain.
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ARTICLE UB-5 — LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE UB-6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, y compris les annexes (exceptés les piscines) doivent étre édifiées en
arriere de I'alignement des voies publiques et privées ouvertes a la circulation publique, d une
distance ne pouvant étre inférieure a 4,00 metres.

Cette distance est portée a :
- 8,00 metres de I'axe de la RD 41, de la RD 1 et de la voie communale 5.
- 15,00 metres de I'axe de la RD 1 lorsqu’elle est bordée par un alignement de
platanes.
- 25,00 métres de I'axe du Chemin de Saint Pierre.

Toutefois, des conditions différentes d’édification peuvent étre acceptées, notamment :
- Lorsqu'il existe sur les parcelles immédiatement voisines des constructions
différemment édifiees.
- Dans le cas de reconstructions sur emprises préexistantes.

Dans ces deux cas, les constructions devront respecter I'implantation du bdati
immédiatement voisin ou du bati existant.

Les piscines pourront étre implantées a une distance minimum de 2,00 metres des limites.
Cette distance est comptée de la limite au bord du bassin.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs.

ARTICLE UB-7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre réalisées :
- soit sur limite séparative, a la condition de s’adosser & une construction voisine de
hauteur sensiblement égale.
- soit en retrait par rapport a cette limite. Dans ce cas, elle doit respecter une
distance au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction (L=H/2),
sans pouvoir étre inférieur a 4,00 métres.

Les constructions annexes (excepté les piscines) non intégrées au volume de la
construction principale peuvent étre implantées en limite séparative sur une longueur maximale
de 5,00 metres.

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimum de 2,00 métres des limites
separatives. Pour les piscines, cette distance est comptée de la limite séparative au bord du
bassin.
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ARTICLE UB-8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent étre d une
distance I'une de I'autre au moins égale a la moyenne des hauteurs des deux constfructions sans
jamais étre inférieure a 4,00 metres.

ARTICLE UB-9 — L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol est fixée par le Plan de Prévention des Risques.

ARTICLE UB-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée selon un axe vertical en tous points de la
construction entre le niveau du sol naturel (cote NGF) avant travaux et le faitage selon un axe
vertical.

2. Hauteur relative
La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout
point d'un bdatiment et tout point de I'alignement opposé n'excede pas la distance comptée
horizontalement entre ces deux points (H = L).
3. Hauteur absolue
La hauteur de toute consfruction ne peut excéder 800 metres, a I'exception des
constructions a destination d’habitats collectifs et des logements locatifs sociaux pour lesquelles la
hauteur absolue est portée a 10,00 meftres.
Aucune construction ne peut dépasser ces hauteurs absolues, sauf en cas de travaux, de
rénovation ou d’'aménagement d’'une construction existante ayant déja une hauteur supérieure

a celle fixée ci-dessus. Dans ce cas la hauteur est limitée a celle du batiment existant.

Les constructions constituant une annexe a I'habitation ne peuvent excéder 3,00 metres de
hauteur.

Cette regle n'est pas applicable aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intéréts collectifs.

ARTICLE UB-11 - L'’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Formes et volumes

Toutes les constructions devront présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et
de matériaux.

PLU approuvé — aolt 2017 19
PLU modifié sur le fondement de I'article L.153-25 du Code de I'Urbanisme — Mars 2018



Commune de Claira — Révision du Plan Local d’Urbanisme
Reglement

Dans le cadre d'une approche de Haute Qualité Environnementale, les propositions
architecturales pour les constructions prenant en compte une meilleure gestion, notamment de
I’énergie et des eaux pluviales, seront acceptées sous réserve d'un projet cohérent (volumes et
matériaux).

2. Toitures
Elles seront couvertes de tuile canal de teinte naturelle rouge unie. Elles suivront

I'inclinaison des pentes traditionnelles entre 30 et 33 %, généralement de type double pente. Les
tuiles plates et les plaques de type « Everite » non revétues de tuiles canal sont interdites.

Les toitures terrasses accessibles sont admises a condition que leur emprise ne dépasse pas
30% de la superficie de la toiture de la construction principale. Le vert et I'aluminium brillant sont
proscrits. Elles pourront étre protégées par une couche de gravillon de teinte grise ou
végétalisées. Les terrasses inaccessibles sont interdites.

3. Facades

En dehors des produits imitant les matériaux traditionnels (fausses pierres, faux bois,...) et de
parements en bois, aucune restriction ne s'applique.

Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée:

- Les enduits de ciment seront finis en peinture minérale.

- Les enduits industrialisés teintés dans la masse seront finis en taloché, gratté fin ou grains
fins.

- La pierre et la brique locale pourront étre admises sous réserve de correspondre aux
constructions environnantes et de s'intégrer au contexte local.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec les mémes
soins que les facades principales et en harmonie avec elles.

Dans le cadre d'extensions de constructions existantes, le traitement des facades devra soit
reprendre le style de I'architecture d'origine soit adopter un parti architectural contemporain.

4. Quvertures
Les ouvertures seront de formes rectangulaires.
Les matériaux tels que PVC, bois ou alu sont admis.
5. Couleurs
Pour les menuiseries, une seule teinte est autorisée par construction.

Pour les constructions, les couleurs devront étre conformes au nuancier consultable en
Mairie.

6. Clbtures

L'édification des clétures et toute intervention sur celles-ci doit faire I'objet d'une
déclaration préalable.
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Les clotures sur emprise publique et sur limite séparative ne peuvent excéder 1,80 méetre
de hauteur. Elles doivent présenter une perméabilité de 80%.

Elles pourront éfre constituées au choix :

- D'un grilage a mailles rectangulaires ou d'un ouvrage de serrurerie, de couleur foncée (le
blanc est proscrit) doublée d’une haie végétale grimpante ou arbustive.

- D'un grillage a mailles rectangulaires ou d’un ouvrage de serrurerie sur un mur bahut de
0,20 metre de hauteur. Le mur bahut devra étre obligatoirement enduit, il sera traité en
harmonie de matériaux et de couleur avec les facades de la construction principale, le
grillage de couleur foncée (le blanc est proscrit) doublée d'une haie végétale grimpante
ou arbustive.

7. Constructions annexes
La surface des constructions annexes est limitée a 19,50 m2.

Elles devront respecter les matériaux et couleurs utilisés dans la construction principale. Les
abris de jardin en bois sont autorisés. Les constructions annexes en téle sont interdites.

Les toitures des abris de jardins et constructions annexes pourront avoir :
- soit une pente comprise entre 10 et 15%.
- soit une toiture terrasse.

8. Ordures ménageres

Dans le cadre d'une opération d'aménagement d’ensemble, un emplacement
spécifique sera affecté pour accueillir des conteneurs semi-enterrés d'ordures ménageres et de tri
sélectif. 1| sera prévu un emplacement pour 100 habitants. Dans tous les cas, les services
gestionnaires en matiere de collecte des ordures ménageres et de tri sélectif devront étre
consultés afin de déterminer les besoins et les équipements nécessaires au stockage et a la
collecte induits par I'opération.

9. Energies renouvelables
Les éléments producteurs d’énergie doivent s'intégrer a la volumétrie du projet et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée a I'article UB-10. lls ne doivent pas étre positionnés en surplomb
sur le domaine public.
Les éoliennes sont interdites.
10. Dispositions diverses
Les antennes fraditionnelles ou paraboliques doivent éfre installées en toiture, en retrait
des facades, et ne peuvent étre en saillie sur le domaine public. Elles ne doivent pas porter
atteinte & la qualité architecturale de la construction.
Les appareillages des climatiseurs ou autres appareils de traitement d'air ne doivent pas
étre installés en surplomb de I'espace public ou privé ouvert au public. lls doivent faire I'objet

d'un traitement ne les rendant pas perceptibles depuis I'espace public ou privé ouvert au public.

Les coffrets de branchement des différents réseaux devront étre encastrés dans les murs
des constructions ou dans le volume des clotures.
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11. Adaptations

Dans le cas de construction témoignant d’une recherche architecturale, les dispositions
du présent article UB-11 pourront faire I'objet d’adaptations.

Aucune confrainte architecturale ne s'applique pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs, seule la qualité et I'intégration au contexte
devront étre recherchées.

ARTICLE UB-12 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Pour les constfructions nouvelles a usage d’habitation, il doit étre aménagé au moins 2
places de stationnement par unité de logement. (La surface a prendre en compte pour le
stationnement d’un véhicule est de 15 m2, y compris les dégagements).

Les garages existants doivent étre obligatoirement conservés, & moins de justifier du
méme nombre de place de stationnement sur la parcelle.

Pour les logements locatifs sociaux, les dispositions de I'article L151-35 du code de
I'urbanisme sont applicables, a savoir qu'il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financeés.

Pour les constructions destinées a I'hébergement hotelier il doit étre réalisé au moins une
place de stationnement ou de garage par chambre d'hétel.

Pour les entreprises artisanales ou commerciales il doit étre réalisé au moins une place de
stationnement pour 25 m? de surface de plancher dédiée a l'activité.

Pour les constructions commerciales et les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs, il doit étre réalisé des places de stationnement réservées
aux personnes a mobilité réduite conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les restaurants il doit étre réalis€ au moins une place de stationnements pour 10 m?2
de surface de plancher dédiée & la salle de restaurant.

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus il doit étre réalisé au moins
une place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

Pour les aires de stationnements réservés au personnel il doit étre réalisé au moins une
place par emploi.

Dans le cadre d’opération d’aménagement d’'ensemble, il doit étre réalisé au moins une
place visiteur pour 2 logements.

Pour les constructions d‘habitation collective et les constructions & usage de bureaux, il
doit étre réalisé un emplacement pour 50 m2 de surface de plancher.

Ces emplacements sont 4 prévoir sur le terrain d'assiette du projet.

ARTICLE UB-13 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET
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DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces non construites ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées, par
un arbre de haute tige pour 100 m2 de surfaces non construite.

Dans le cadre d'une opération d’aménagement d'ensemble, une part au moins
équivalente a 15% du terrain d'assiette de I'opération (supérieur  1Tha) devra étre réservée au
maintien ou a la création d'espaces verts adaptés a I'environnement méditerranéen. Ce seuil
pourra étre abaisse, sans pour autant étre inférieur a 10%, lorsque la densité n’est plus garantie.

Les especes indigénes et peu consommatrices d’eau devront étre privilégiées.

Le choix des especes végétales a planter devra étre évalué au vu du pouvoir allergene
des plantations, d'une maniére générale, la plantation de cypres devra étre évitée.
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LONE UC

Il s’agit du secteur « La Tourre » (en cours d’urbanisation), destiné a recevoir a court terme
une urbanisation sous forme principalement d'habitat.

Le caractere de la zone UC

Elle est destinée a recevaoir, outre I’'habitat, les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs et les activités qui en sont le complément normal.

Sur I'ensemble de la zone en application de I'article L151-15 du code de I'urbanisme, en
cas de réalisation d’'un programme de logement, un pourcentage de ce programme est affecté
a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale.

Elle comprend des secteurs dans lesquels des emplacements réservés ont été identifiés au
titre de I'article .151-41 du Code de I'Urbanisme.

La zone UC est concernée partiellement par le risque inondation.

ARTICLE UC-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
INTERDITES

1. Les installations classées soumises A autorisation ou déclaration, sauf celles indiquées en

uc-2.

Les dépbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement des caravanes en dehors des terrains aménagés.

L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et

des caravanes, y compris les terrains destinés uniquement a la réception des caravanes.

Les habitations Iégéres et les résidences mobiles de loisirs.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les affouillements et exhaussements des sols, supérieurs a 2 méetres et d'une superficie de

plus de 100m?2.

8. Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition et
de déchetfs.

9. Les constructions a destination industrielle et les entrepdts.

10. Les Etablissements Recevant du Public dans les zones d'habitats touchés par un risque
inondation issue du PPRI ou du PGRI.

ARTICLE UC-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Eal N

No o

PLU approuvé — aolt 2017 24
PLU modifié sur le fondement de I'article L.153-25 du Code de I'Urbanisme — Mars 2018



Commune de Claira — Révision du Plan Local d’Urbanisme
Reglement

1. Lors de réalisation d'un programme de logement, 25% de ce programme devra étre
affecté a la réalisation de logements sociaux.

2. La modemisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances
émises en qualité et en quantité soient diminuées.

3. Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration, sous réserve qu’elles

correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du quartier et lorsque

leur implantation en dehors de cette zone serait contraire & I'objectif méme de leur
installation.

les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs.

Les constructions annexes dans la limite d’une seule par parcelle et sous réserve de ne

pas déepasser une surface de 19,50 m2, 5,00 metres de longueur maximale sur limite

séparative, une hauteur de 3,00 metres et qu’elles ne servent pas d'habitation.

6. Les constructions a usage de commerces, de bureaux et d’'arfisanat sous réserve
qu’elles soient le complément normal des activités économiques locales de proximité et
gu’elles n’engendrent aucune nuisance qui seraient incompatibles avec le voisinage.

7. Pour les parcelles grevées d'un risque inondation issu du PPRI ou du PGRI, la hauteur du
premier plancher habitable devra éfre adaptée a la hauteur d'eau identifiee. Les
équipements publics tels que bassin d'orage, voirie, place, espace vert, containeurs...
devront étre aménagés sur les secteurs les plus vulnérables face au risque.

ARTICLE UC-3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES D’ACCES OUVERTES AU PUBLIC

o~

1. Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
ouvertes a la circulation du publiue dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques
correspondent a leur destination ainsi qu'aux exigences de la sécurité publique, de la défense
contre I'incendie, de la protection civile, et & I'approche des véhicules d’enlevement des ordures
ménageres. L'emprise de ces voies ne pourra étre inférieur & 7,00 metres.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement sur une voie
permettant I'acces du matériel de lutte contre I'incendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour, et doivent présenter des caractéristiques
correspondant d leur destination. L'emprise de ces voies en impasse ne pourra étre inférieure &
5,00 metres.

2. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible d moins que son propriétaire n’obtienne un
passage sur un fond voisin dans les conditions fixées a I'article 682 du Code civil.

Les acces doivent étre aménagés de facon a ne présenter aucun risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles de leurs utilisateurs.

ARTICLE UC-4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1. Eau potable
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Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif de
distribution d'eau potable.

2. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement des eaux usées. Elles ne
doivent en aucun cas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales.

Les eaux usées non domestiques sont subordonnées a un prétraitement approprié a leur
nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public d’assainissement des eaux usees
apres autorisation par la collectivité propriétaire du réseau en application de I'article L.1331-10 du
Code de la santé.

3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain.

Ainsi, lorsque la configuration du site le permet, il conviendra de privilégier la mise en
ceuvre de techniques alternatives, pour favoriser la gestion a la parcelle des eaux de pluie
(stockage, infiltration, reutilisation des eaux...).

4. Réseaux divers

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent, dans la mesure du
possible, éfre établis en souterrain.

ARTICLE UC-5 — LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE UC-6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, y compris les annexes (exceptés les piscines) doivent étre édifiées en
arriere de I'alignement des voies publiques et privées ouvertes a la circulation publique, d une
distance ne pouvant étre inférieure a 5,00 metres.

Dans le cadre d'une opération d’aménagement d’ensemble, les constructions peuvent
étre édifices en alignement des voies publiques et privées ouvertes a la circulation publique
nouvellement créée.

Les piscines pourront étre implantées a une distance minimum de 2,00 metres des limites
d’emprise publique. Cette distance est comptée de la limite au bord du bassin.
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Ces dispositions ne s'appliguent pas pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs.

ARTICLE UC-7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, peuvent étre réalisées :
- soif sur limite séparative, a la condition de s’adosser & une construction voisine de
hauteur sensiblement égale.
- soit en retrait par rapport a cette limite. Dans ce cas, elle doit respecter une
distance au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction (L=H/2),
sans pouvoir étre inférieur a 4,00 métres.

Les constructions annexes (excepté les piscines) non intégrées au volume de la
construction principale peuvent étre implantées en limite séparative sur une longueur maximale
de 5,00 metres.

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimum de 2,00 métres des limites

separatives. Pour les piscines, cette distance est comptée de la limite séparative au bord du
bassin.

ARTICLE UC-8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent étre a une
distance I'une de I'autre au moins égale a la moyenne des hauteurs des deux constfructions sans
pouvoir étre inférieure a 4,00 métres.

ARTICLE UC-9 — L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE UC-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée selon un axe vertical en tous points de la
construction entre le niveau du sol naturel (cote NGF) avant travaux et le faitage selon un axe
vertical.

2. Hauteur relative
La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout
point d'un bdatiment et tout point de I'alignement opposé n'excede pas la distance comptée
horizontalement entre ces deux points (H = 2L).
3. Hauteur absolue
La hauteur de toute consfruction ne peut excéder 800 metres, a I'exception des

constructions a destination d’habitats collectifs et des logements locatifs sociaux pour lesquelles la
hauteur absolue est portée a 10,00 meftres.
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Les constructions constituant une annexe a I'habitation ne peuvent excéder 3,00 metres
de hauteur.

Cette regle n’est pas applicable aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intéréts collectifs.

ARTICLE UC-11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Formes et volumes

Toutes les constructions devront présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et
de matériaux.

Dans le cadre d'une approche de Haute Qualité Environnementale, les propositions
architecturales pour les constructions prenant en compte une meilleure gestion, notamment de
I’énergie et des eaux pluviales, seront acceptées sous réserve d'un projet cohérent (volumes et
matériaux).

2. Toitures

Aucune forme de toiture n’est interdite, seules les toitures terrasses accessibles sont
conditionnées a 30% de la superficie de la toiture. Le vert et I'aluminium brillant sont proscrits. Elles
pourront étre protégées par une couche de gravillon de teinte grise ou végétalisées. Les terrasses
inaccessibles sont interdites.

Pour les constructions annexes telles que les garages et les abris de jardins, les toitures
terrasse sont autorisées sur la totalité de la surface. Elles seront de teintes rouges ou grises. Le vert
et I'aluminium brillant sont proscrits. Elles pourront étre protégées par une couche de gravillon de
teinte grise ou végétalisées.

D'autres formes de couverture et de matériaux pourront étre acceptées sous réserve de
constituer le complément logique de I'architecture développée.

3. Facades

En dehors des produits imitant les matériaux traditionnels (fausses pierres, faux bois,...) et de
parements en bois, aucune restriction ne s’applique.

Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée:

- Les enduits de ciment seront finis en peinture minérale.

- Les enduits industrialisés teintés dans la masse seront finis en taloché, gratté fin ou grains
fins.

- La pierre et la brique locale pourront étre admises sous réserve de correspondre aux
constructions environnantes et de s'intégrer au contexte local.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec les mémes
soins que les facades principales et en harmonie avec elles.

Dans le cadre d'extensions de constructions existantes, le traitement des facades devra soit
reprendre le style de I'architecture d'origine soit adopter un parti architectural contemporain.
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4. Quvertures
Les ouvertures seront de formes rectangulaires.
Les matériaux tels que PVC, bois ou alu sont admis.
5. Couleurs
Pour les menuiseries, une seule teinte est autorisée par construction.

Pour les constructions, les couleurs devront étre conformes au nuancier consultable en
Mairie.

6. Clbtures

L'édification des clétures et toute intervention sur celles-ci doit faire I'objet d'une
déclaration préalable.

Les clbétures sur emprise publique et sur limite séparative ne peuvent excéder 1,80 méetre
de hauteur.

La hauteur totale des cldtures ne peut excéder :
- 1,30 metres en bordure des voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique ;
- 1,80 metres sur limites séparatives.

Elles pourront étre constituées au choix :

- D'un mur plein traité en harmonie de matériaux et de couleur avec les facades de la
construction principale.

- D'un grillage a mailles rectangulaires ou d’un ouvrage de serrurerie, de couleur neutre (le
blanc est proscrit) doublée d'une haie végétale grimpante ou arbustive.

- D'un grilage a mailles rectangulaires ou d'un ouvrage de serrurerie sur un mur bahut de
0,80 metre de hauteur. Le mur bahut devra étre obligatoirement enduit, il sera traité en
harmonie de matériaux et de couleur avec les facades de la construction principale, le
grillage de couleur foncée (le blanc est proscrit) doublée d'une haie végétale grimpante
ou arbustive.

7. Constructions annexes
La surface des constructions annexes est limitée a 19,50 m2 de surface de plancher.

Elles devront respecter les matériaux et couleurs utilisés dans la construction principale. Les
abris de jardin en bois sont autorisés. Les constructions annexes en téle sont interdites.

Les toitures des abris de jardins et constructions annexes pourront avoir :
- soit une pente comprise entre 10 et 15%.
- soit une toiture terrasse.

8. Ordures ménageres

Dans le cadre d'une opération d'aménagement d’ensemble, un emplacement
spécifique sera affecté pour accueillir des conteneurs semi-enterrés d'ordures ménageres et de tri
sélectif. Il sera prévu un emplacement pour 100 habitants. Dans tous les cas les services
gestionnaires en matiere de collecte des ordures ménageres et de fri sélectif devront étre

PLU approuvé — aolt 2017 29
PLU modifié sur le fondement de I'article L.153-25 du Code de I'Urbanisme — Mars 2018



Commune de Claira — Révision du Plan Local d’Urbanisme
Reglement

consultés afin de déterminer les besoins et les équipements nécessaires au stockage et a la
collecte induits par I'opération.

9. Energies renouvelables

Les éléments producteurs d’énergie doivent s'intégrer a la volumétrie du projet et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée a I'article UC-10. lls ne doivent pas étre positionnés en surplomb
sur le domaine public.

Les eoliennes sont interdites.
10. Dispositions diverses

Les antennes fraditionnelles ou paraboliques doivent étre installées en toiture, en retrait
des facades, et ne peuvent étre en saillie sur le domaine public. Elles ne doivent pas porter
atteinte & la qualité architecturale de la construction.

Les appareillages des climatiseurs ou autres appareils de traitement d'air ne doivent pas
étre installés en surplomb de I'espace public ou privé ouvert au public. lls doivent faire I'objet
d'un fraitement ne les rendant pas perceptibles depuis I'espace public ou privé ouvert au public.

Les coffrets de branchement des différents réseaux devront étre encastrés dans les murs
des constructions ou dans le volume des clotures.

11. Adaptations

Dans le cas de construction témoignant d’une recherche architecturale, les dispositions
du présent article UC-11 pourront faire I'objet d’adaptations.

Aucune confrainte architecturale ne s'applique pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs, seule la qualité et I'intégration au contexte
devront étre recherchées.

ARTICLE UC-12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Pour les constfructions nouvelles & usage d’habitation, il doit étre aménagé au moins 2
places de stationnement par unité de logement. (La surface a prendre en compte pour le
stationnement d’un véhicule est de 15m2, y compris les dégagements.)

Dans le cadre d'opération d’aménagement d’ensemble, il doit étre réalisé au moins une
place visiteur pour 2 logements.

Pour les logements locatifs sociaux, les dispositions de I'article L151-35 du code de
I'urbanisme sont applicables, a savoir qu'il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financeés.

Pour les constructions destinées a I'hébergement hotelier il doit étre réalisé au moins une
place de stationnement ou de garage par chambre d'hétel.

Pour les restaurants il doit étre réalis€ au moins une place de stationnements pour 10 m?2
de surface de plancher dédiée & la salle de restaurant.
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Pour les entreprises artisanales ou commerciales il doit étre réalisé au moins une place de
stationnement pour 25 m2 de surface de plancher dédiée a l'activité.

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus il doit étre réalisé au moins
une place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

Pour les constructions commerciales et les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs, il doit étre réalisé des places de stationnement réservées
aux personnes a mobilité réduite conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les constructions d'habitation collective et les constructions a usage de bureaux, il
doit étre réalisé un emplacement pour 50 m2 de surface de plancher.

Ces emplacements sont a prévoir sur le terrain d’assiette du projet.

ARTICLE UC-13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les opérations d’aménagements situées le long du Chemin du Mas Rovira, devront
proposer un fraitement paysager adapté aux abords desdites voies.

Si des ouvrages de rétention doivent étre réalisés dans les différentes opérations
d’'aménagements d’ensemble, ils devront étre réalisés, dans la mesure du possible, sous forme
d'espaces verts accessibles plantés. Des solutions alternatives telles que les noues... devront
également éfre accompagnées de plantations.

Dans le cadre d'une opération d'aménagement d’'ensemble, une part au moins
équivalente a 15% du terrain d'assiette de I'opération (supérieur a 1ha) devra étre réservée au
maintien ou a la création d’espaces verts adaptés a I'environnement méditerranéen. Ce seuil
pourra étre abaisse, sans pour autant étre inférieur a 10%, lorsque la densité n’est plus garantie.

Les cheminements doux a créer devront étre accompagnés de plantations.

Les surfaces non construites doivent étre plantées a raison d’au moins un arbres de haute
tige pour 100 m2 de surface non construite.

Les aires de stationnements non couvertes doivent étre plantées d raisons d'un arbre de
haute tige pour 100 m2 de superficie affectée a cet usage. Ces plantations devront étre
organisées selon un projet paysager adapté.

Les fonds de parcelles en limite de zone devront étre plantés d'une haie champétre
constituée de plantes d’essences végétales locales.

Les especes indigenes et peu consommatrices d’eau devront étre privilégiées.
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LONE UD

Le caracteére de la zone UD

Il's’agit d'une zone d’activité artisanale existante situee lieu-dit « La Gran Selva ».

Elle est destinée a recevoir une urbanisation sous forme d’habitat, ainsi que les activités
économiques, artisanales, industrielles et les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intéréts collectifs, qui en sont le complément normal.

Elle comprend un espace boisé classé correspondant & un espace planté en application
de I'article L.113-1 du code de I'urbanisme.

La zone UD est soumise au risque d’inondations, les autorisations d'urbanisme pourront
eventuellement éfre refusées ou soumises a des conditions spéciales indiquées au Plan de
Prévention des Risques Inondation.

Conformément a [I'arrété préfectoral relatif au classement sonore des routes
départementales, cette zone est concernée par des secteurs situés au voisinage des
infrastructures de ftransports terrestres et affectés par le bruit dans lesquels des regles de
construction doivent étre respectées. lls sont identifiés sur les plans de zonage.

ARTICLE UD-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
INTERDITES

1. Les installations classées soumises A autorisation ou déclaration, sauf celles indiquées en
uD-2.

2. Les dépdbts de véhicules.

3. Le stationnement des caravanes en dehors des terrains aménageés.

4. L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et
des caravanes, y compris les terrains destinés uniquement ¢ la réception des caravanes.

5. Les habitations Iégeres et les résidences mobiles de loisirs.

6. L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

7. Les affouillements et exnaussements des sols, supérieur d 2 métres et d'une superficie de
plus de 100m?2.

8. Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition et
de déchets.

9. Dans les espaces boisés classés au titre de I'article L113-1 du code de I'urbanisme,
protégeant I'espace a planter, tout changement d'affectation ou tout mode
d’'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements.
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ARTICLE UD-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les garages collectifs de caravanes.

Les hébergements hoteliers.

Les constructions & usage d’habitation.

Les constructions & usage industriel, artisanal, commercial et d’entrepbt.

La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances

émises en qualité et en quantité soient diminuées.

6. Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration, sous réserve qu’elles

correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du quartier et lorsque

leur implantation en dehors de cette zone serait confraire & I'objectif méme de leur
installation.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’'intéréts collectifs.

8. Les constructions annexes, non intégrées au volume de la construction principale, sous
réserve de ne pas dépasser une surface de 19,50 m?, 5 metres de longueur maximale sur
limite séparative, une hauteur de 3,00 metres et qu’elles ne servent pas d'habitation.

9. Dans les secteurs situés au voisinage des infrastructures de fransports terrestres et affectés

par le bruit (tels que repérés au document graphique), les constructions doivent

respecter des normes d'isolement acoustigue conformément aux arrétés préfectoraux
correspondants.

ARTICLE UD-3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES D’ACCES OUVERTES AU PUBLIC

A

~

1. Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
ouvertes a la circulation du publique dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques
correspondent a leur destination ainsi qu'aux exigences de la sécurité publique, de la défense
contre I'incendie, de la protection civile, et & I'approche des véhicules d’enlevement des ordures
ménageres.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement sur une voie
permettant I'acces du matériel de lutte contre I'incendie.

2. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage sur un fond voisin dans les conditions fixées a I'article 682 du Code civil.

Les acces doivent étre aménagés de facon a ne présenter aucun risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles de leurs utilisateurs.

Les acces directs sur la RD n°83 sont interdits.

ARTICLE UD-4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT
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1.  Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif de
distribution d'eau potable.

2. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement des eaux usées. Elles ne
doivent en aucun cas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales.

Les eaux usées non domestiques sont subordonnées a un prétraitement approprié a leur
nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public d'assainissesment des eaux usées
apres autorisation par la collectivité propriétaire du réseau en application de I'article L.1331-10 du
Code de la santé.

3.  Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain.

Ainsi, lorsque la configuration du site le permet, il conviendra de privilégier la mise en
ceuvre de techniques alternatives, pour favoriser la gestion a la parcelle des eaux de pluie
(stockage, infiltration, reutilisation des eaux...).

4. Réseaux divers
Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre établis en

souterrain. Des adaptations pourront étre éventuellement admises apres avis des services
compétents.

ARTICLE UD-5 — LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE UD-6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, y compris les annexes doivent étre édifiées en arriere de I'alignement
des voies publiques et privées ouvertes d la circulation publique, d une distance ne pouvant pas
étre inférieur a 5,00 metres.

Toutefois, dans les espaces urbanisés situés le long de la RD n°83 les constructions doivent
respecter un recul de 35,00 metres par rapport a I'axe de la RD n°83.

Ces dispositions ne s'appliuent pas pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs.
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ARTICLE UD-7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre réalisées :

- soit en limite séparative, a la condition de s'adosser & une construction voisine de
hauteur sensiblement égale.

- soit en retfrait par rapport a cette limite. Dans ce cas, la distance comptée
horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite parcellaire qui en est
la plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points sans pouvoir étre inférieur a 4,00 metres (L=H/2).

Les constructions annexes (excepté les piscines) non intégrées au volume de la
construction principale peuvent étre implantées en limite séparative sur une longueur maximale
de 5,00 metres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs.

ARTICLE UD-8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent étre & une
distance I'une de I'autre au moins égale a la moyenne des hauteurs des deux consfructions sans
jamais étre inférieur & 4 metres.

ARTICLE UD-9 — L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol est fixée par les par le Plan de Prévention des Risques.
Sur les terrains non soumis au risque inondation, le CES est fixé & 0,50.

ARTICLE UD-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur
La hauteur des constructions est mesurée selon un axe vertical en tous points de la
construction entre le niveau du sol naturel (cote NGF) avant travaux et le faitage selon un axe
vertical.
2. Hauteur relative
La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout
point d'un bdatiment et tout point de I'alignement opposé n'excede pas la distance comptée
horizontalement entre ces deux points (H = L).

3. Hauteur absolue

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut excéder 8,00 metres. Pour les
autres constructions cette hauteur est portée a 10,00 metres.

Les constructions annexes ne peuvent excéder 3,00 metres de hauteur.
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Cette regle n'est pas applicable aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’'intéréts collectifs.

Aucune construction ne peut dépasser cette hauteur absolue, sauf dans le cas de
travaux, de rénovation ou d’aménagement d’'une construction existante ayant déja une hauteur
supérieure a celle fixée ci-dessus. Dans ce cas la hauteur est limitée a celle du batiment existant.

ARTICLE UD-11 - L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Formes et volumes

Toutes les constructions devront présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et
de matériaux.

Les saillies de volumes et les décrochés sont autorisés dans la limite des prospects. Les
acroteres sont obligatoires en périphérie des terrasses et des toitures en bac acier.

Dans le cadre d'une approche de Haute Qualité Environnementale, les propositions
architecturales pour les constructions prenant en compte une meilleure gestion, notfamment de
I’énergie et des eaux pluviales, seront acceptées sous réserve d'un projet cohérent (volumes et
matériaux).

2. Toitures
Aucune forme de toiture n’est interdite.

Sont autorisés :

- Les toitures de type industrielles tels que bac ou feuilles d’'acier, fibre ciment de teinte
flammée. Les acrotéeres sont obligatoires et leur hauteur doit dépasser le niveau du
faltage. Les pentes sont celles préconisées par les avis techniques des matériaux mis
en oceuvre.

- Les toitures terrasses accessibles sont admises & condition que leur emprise ne dépasse
pas 30% de la superficie de la toiture. Elles pourront étre protégées par une couche de
gravillon de teinte grise ou végétalisées. Les terrasses inaccessibles sont interdites.

- Les toitures en tuile canal de teinte naturelle rouge. Elles suivront alors I'inclinaison des
pentes fraditionnelles entre 30 et 33%, généralement de type double pente.

Les matériaux de couvertures devront étre choisis de maniere a ce que leur couleur
assure une bonne intégration dans le paysage.

3. Facades

La finition des facades devra étre obligatoirement réalisée selon les matériaux
traditionnels suivant :
- Les enduits de ciment seront finis en peinture minérale.
- Les enduits industrialisés teintés dans la masse seront finis en taloché, gratté fin ou grains
fins.
- La pierre et la brique locale pourront étre admises sous réserve de correspondre aux
constructions environnantes et de s'intégrer au contexte local.
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Dans le cadre de constructions destinées a des activités économiques, artisanales et
industrielles, les facades pourront étre composées de bardage métallique et/ou alu.

4. Quvertures
Les ouvertures seront de formes rectangulaires.

L'emploi de pavés de verres est interdit. Les ouvrages de menuiserie bois de type claustra,
élément d'habillage, brise soleil sont autorisés. Les lames devront étre organisées horizontalement.

5. Couleurs

La couleur des matériaux de construction ou des enduits devront s'harmoniser avec celles
des constructions avoisinantes. La couleur des enduits extérieurs devra étre conforme au nuancier
consultable en Mairie.

Pour les menuiseries, une seule feinte est autorisée par construction.
Pour les bardages métalliques et/ou alu, les teintes mates sont préconisées.
6. Clotures

L'édification des clétures et toute intervention sur celles-ci doit faire I'objet d'une
déclaration préalable.

Les clbétures sur emprise publique et sur limite séparative ne peuvent excéder 1,80 metre
de hauteur. Elles doivent présenter une perméabilité de 80%.

Elles pourront étre constituées au choix :

- D'un grilage a mailles rectangulaires ou d’un ouvrage de serrurerie, de couleur foncée (le
blanc est proscrit) doublée d'une haie végétale grimpante ou arbustive.

- D'un grillage a mailles rectangulaires ou d'un ouvrage de serrurerie sur un mur bahut de
0,20 metre de hauteur. Le mur bahut devra étre obligatoirement enduit, il sera traité en
harmonie de matériaux et de couleur avec les facades de la construction principale, le
grilage sera de couleur foncée (le blanc est proscrit) doublée d'une haie végétale
grimpante ou arbustive.

Les panneaux en béton moulé dits « décoratifsy de type claustras par exemple sont
interdits.

7. Constructions annexes
La surface des constructions annexes est limitée a 19,50 m2 de surface de plancher.

Elles devront respecter les matériaux et couleurs utilisés dans la construction principale. Les
abris de jardin en bois sont autorisés. Les constructions annexes en téle sont interdites.

Les toitures des abris de jardins et constructions annexes pourront avoir :
- soit une pente comprise entre 10 et 15%. Les doubles pentes sont interdites.
- soit une toiture terrasse.

8. Ordures ménageres
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Dans le cadre d'une opération d'aménagement d’ensemble, un emplacement
spécifique sera affecté pour accueillir des conteneurs semi-enterrés d’ordures ménageres et de tri
sélectif. Il sera prévu un emplacement pour 100 habitants. Dans tous les cas les services
gestionnaires en matiere de collecte des ordures ménageres et de fri sélectif devront étre
consultés afin de déterminer les besoins et les équipements nécessaires au stockage et a la
collecte induits par I'opération.

9. Energies renouvelables

Les éléments producteurs d'énergie doivent s'intégrer a la volumétrie du projet et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée a I'article UD-10. lls ne doivent pas étre positionnés en surplomb
sur le domaine public.

Les éoliennes sont interdites.
10. Dispositions diverses

Les antennes fraditionnelles ou paraboliques doivent étre installées en toiture, en retrait
des facades, et ne peuvent étre en saillie sur le domaine public. Elles ne doivent pas porter
atteinte & la qualité architecturale de la construction.

Les appareillages des climatiseurs ou autres appareils de traitement d'air ne doivent pas
étre installés en surplomb de I'espace public ou privé ouvert au public. lls doivent faire I'objet
d'un fraitement ne les rendant pas perceptibles depuis I'espace public ou privé ouvert au public.

Les coffrets de branchement des différents réseaux devront étre encastrés dans les murs
des constructions ou dans le volume des clbtures.

11. Adaptations

Dans le cas de construction témoignant d'une recherche architecturale, les dispositions
du présent article UD-11 pourront faire I'objet d'adaptations.

Aucune contrainte architecturale ne s'appligue pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs. Seule la qualité et I'intégration au
contexte devront étre recherchées.

ARTICLE UD-12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Pour les constructions & usage d’'habitation, il doit étre aménagé au minimum deux
places de stationnement ou de garage par logement. (La surface 4 prendre en compte pour le
stationnement d’'un véhicule est de 15 m2, y compris les dégagements.)

Dans le cadre d'opération d’aménagement d’ensemble, il doit étre réalisé au moins une
place visiteur pour 2 logements.

Pour les constructions a usage de bureaux, il doit étre réalis€é au moins une place de
stationnement véhicule et vélo pour 50 m2 de surface de plancher.

Pour le commerce et I'artisanat, il doit étre aménagé au moins une place de
stationnement pour 25 m2 de surface de plancher dédiée a l'activité.
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Pour les restaurants il doit étre réalis€ au moins une place de stationnements pour 10 m?2
de surface de plancher dédiée & la salle de restaurant.

Pour les constructions destinées a I'hébergement hotelier il doit étre réalis€ au moins une
place de stationnement ou de garage par chambre d’hétel.

Dans tous les cas, le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins
des constructions ou installations et prévoir le stationnement du personnel, des livraisons et de la
clientéle. En ce sens, des places de stationnement réservées au personnel doivent étre
aménageées a raison d'une place pour 100 m? de planchers d'activités.

Ces diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle, ou sur tout
autre terrain voisin lié au projet.

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus il doit étre réalisé une place
de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

Pour les constructions d‘habitation collective et les constructions a usage de bureaux, il
doit étre réalisé un emplacement pour 50 m2 de surface de plancher.

Ces emplacements sont a prévoir sur le terrain d'assiette du projet.

ARTICLE UD-13 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces non construites ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées, par
un arbre de haute tige pour 100 m2 de surfaces non construite.

Les especes indigenes et peu consommatrices d’eau devront étre privilégiées.

Les plantations existantes doivent étre, dans la mesure du possible, maintenues.

Les depbts doivent étre masqués par la plantation de haies végétales.

Les cloétures en limite de zone devront étre accompagnées d'une haie végétale d'au

moins une rangée d'arbres de haute tige. L'aménagement paysager de cette limite devra
proposer un traitement qualitatif.
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ZLONE UE

Le caracteére de la zone UE

Il s'agit de la zone d’activité économique « Espace Roussillon » existante située au niveau
du Crest.

Elle est destinée a recevoir une urbanisation sous forme principalement d’activités de
services et de commerces. Elle est également destinée a recevoir les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs.

Conformément a [I'arrété préfectoral relatif au classement sonore des routes
départementales, cette zone est concernée par des secteurs situés au voisinage des
infrastructures de transports terrestres et affectés par le bruit dans lesquels des regles de
construction doivent étre respectées. lis sont identifiés sur les plans de zonage.

Elle comprend des secteurs dans lesquels :

- Un espace boisé classe a été identifie, correspondant a un espace planté situé en
bordure de la RD n°83 en application de I'article L.113-1 du code de I'urbanisme.

- Des emplacements réservés ont eéte identifies au tifre de I'article 1.151-41 du Code de
I'Urbanisme.

La zone UE est concernée partiellement par le risque inondation.

ARTICLE UE-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
INTERDITES

1. Les installations classées soumises A autorisation ou déclaration, sauf celles indiquées en

UE-2.

Les dépbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement des caravanes en dehors des terrains aménagés.

L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et

des caravanes, y compris les terrains destinés uniquement & la réception des caravanes.

Les habitations Iégéres et les résidences mobiles de loisirs.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les affouillements et exhaussements des sols, supérieur & 2 metres et d'une superficie de

plus de 100m?2.

8. Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition et
de déchetfs.

9. Les constructions a usage d'habitation.

Ea SN

No o
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10. Dans les espaces boisés classés au tfitre de I'article L113-1 du code de I'urbanisme, tout
changement d’'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a&
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

ARTICLE UE-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1. Sous réserve d'étre desservie par une voie ouverte & la circulation publique et
raccordée aux réseaux publics d'eau potable, d'assainissement des eaux usées et eaux
pluviales, sont admises les occupations et utilisations du sol ci-apres :

- artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités
de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele, hébergement hotelier et
touristique, cinéma ...

2. La modemisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances
émises en qualité et en quantité soient diminuées.

3. Les installations classees soumises a autorisation ou a déclaration, sous réserve qu’elles

correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du quartier et lorsque

leur implantation en dehors de cette zone serait contraire a I'objectif méme de leur
installation.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs.

Dans les secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres et affectés

par le bruit (tels que repérés au document graphique), les constructions doivent

respecter des normes d'isolement acoustiqgue conformément aux arrétés préfectoraux
correspondants.

6. Pour les parcelles grevées d'un risque inondation issu du PPRI ou du PGRI, la hauteur du
premier plancher habitable devra étre adaptée a la hauteur d'eau identifiée. Les
équipements publics tels que bassin d’orage, voirie, place, espace vert, containeurs...
devront étre aménagés sur les secteurs les plus vulnérables face au risque.

ARTICLE UE-3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES D’ACCES OUVERTES AU PUBLIC

o~

1. Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
ouvertes 4 la circulation publique dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques
correspondent ¢ leur destination ainsi qu'aux exigences de la sécurité publique, de la défense
contre I'incendie, de la protection civile, et & I'approche des véhicules d’enlevement des ordures
ménageres.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement sur une voie
permettant I'acces du matériel de lutte contre I'incendie.

2. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage sur un fond voisin dans les conditions fixées a I'article 682 du Code civil.

Les acces doivent étre aménagés de facon a ne présenter aucun risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles de leurs utilisateurs.
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Si les acceés doivent étre munis d'un systéme de fermeture, celui-ci sera situé en retrait de
I'alignement.

Siles constructions projetés, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles
doivent comporter des acceés réservés aux piétons, indépendants des accés des véhicules. Ces
acces pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux
personnes handicapées physiques.

Les acces directs sur la RD n°83 sont interdits.

ARTICLE UE-4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1.  Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif de
distribution d'eau potable.

2. Eauxusées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement des eaux usées. Elles ne
doivent en aucun cas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales.

Les eaux usées non domestiques sont subordonnées A un prétraitement approprié a leur
nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public d'assainissement des eaux usées
apres autorisation par la collectivité propriétaire du réseau en application de I'article L.1331-10 du
Code de la santé.

3.  Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain.

4. Réseaux divers

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent, dans la mesure du
possible, étre etablis en souterrain.

ARTICLE UE-5 — LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE UE-6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
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Les constructions doivent étre édifiees en arriere de I'alignement des voies publiques et
privées ouvertes a la circulation publique, d une distance ne pouvant pas étre inférieur a 15,00
metres.

Le long de la RD n°83 ceftte distance est portée a 35,00 metres par rapport a I'axe de la
RD n°83.

Le long du boulevard Georges Fréche, cette distance est portée a 10 métres.

Toute zone de stockage extérieur est interdite dans une bande de 40 metres depuis I'axe
de la RD 83 et de ses bretelles. Cette disposition ne vise pas le stationnement des véhicules.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs.

ARTICLE UE-7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre réalisées :

- soit en limite séparative, & la condition de s’adosser d une construction voisine de
hauteur sensiblement égale.

- soit en retfrait par rapport a cette limite. Dans ce cas, la distance comptée
horizontalement de tout point d'un b&timent au point de la limite parcellaire qui en est
la plus proche doit étre au moins égale & la moitié de la différence d’altitude entre
ces deux points sans pouvoir éfre inférieur a 4,00 metres (L=H/2).

Ces dispositions ne s'appliuent pas pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs.

ARTICLE UE-8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent étre a une
distance I'une de I'autre au moins égale a la moyenne des hauteurs des deux constfructions sans
jamais étre inférieur a 4,00 metres.

ARTICLE UE-9 — L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE UE-10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur
La hauteur des constructions est mesurée selon un axe vertical en tous points de la
construction entre le niveau du sol naturel (cote NGF) avant travaux et le faitage selon un axe
vertical.

2. Hauteur relative

PLU approuvé — aolt 2017 43
PLU modifié sur le fondement de I'article L.153-25 du Code de I'Urbanisme — Mars 2018



Commune de Claira — Révision du Plan Local d’Urbanisme
Reglement

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout
point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé n'excede pas la distance comptée
horizontalement entfre ces deux points (H = L).

3. Hauteur absolue

La hauteur des constructions ne peut excéder 10,00 métres. Au sud du chemin de Saint-
Jacques cette hauteur pourra étre portée a 14,00 metres sur une surface représentant 30 % de
I'emprise du batiment.

La hauteur des zones de stockage extérieur ne peut excéder 4,00 metres.

Cette regle n'est pas applicable aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’'intéréts collectifs.

Dans le cas de fravaux de réenovation, d’extension ou d'aménagement d’'une
construction existante la hauteur pourra étre majoré de 2 metres.

ARTICLE UE-11 - L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Formes et volumes

Les volumes simples s’apparentant & des parallélépipedes habituels en différenciant par
exemple par le volume, les locaux administratifs des locaux de production, de maintenance ou
de stockage, par le recours a des matériaux et des formes combinant architecture traditionnelle
et contemporaine, par un effort particulier & porter sur le traitement des espace extérieurs.

Les batiments devront étre implantés parallelement a I'axe général des voies existantes,
modifiées ou A créer et publiques ou privées ouvertes A la circulation publique. Cette disposition
ne s'applique pas le long du Boulevard Georges Fréche.

Les saillies de volumes et les décrochés sont autorisés dans la limite des prospects. Les
acroteres sont obligatoires en périphérie des terrasses et des toitures en bac acier.

Dans le cadre d'une approche de Haute Qualité Environnementale, les propositions
architecturales pour les constructions prenant en compte une meilleure gestion, notamment de
I’énergie et des eaux pluviales, seront acceptées sous réserve d'un projet cohérent (volumes et
matériaux).

2. Toitures

Sont autorisées :

- Les toitures terrasses. Pour leur traitement, le vert et I'aluminium brillant sont proscrits.
Elles pourront étre protégées par une couche de gravillon de teinte grise ou
vegetalisées.

- Toitures traditionnelles en tuile canal de teinte naturelle rouge. Elles suivront alors une
inclinaison comprise entre 25 et 33 %.

Les matériaux de couvertures devront étre choisis de maniére d ce que leur couleur assure
une bonne intégration dans le paysage.

3. Facades
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Les batiments doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec une
bonne économie de la construction.

De fagon générale sont autorisés :

- Les bardages métalliques et/ou alu impérativement lisses ou nervurés horizontalement.
lls seront laqués d'usine et assortis de toutes les pieces de finition nécessaires (pieces
d'angle, bavettes, chevétres, couvertines closoirs, pieds de facades...)

- Les bardages bois obligatoirement horizontaux. Le bois devra étre imputrescible par
nature ou traité autoclave.

- Les maconneries banchées pourront rester apparentes si un soin particulier a été
apporté a leur mise en ceuvre (béton autolissant, pas de reprise de bétonnage, frous
de banche alignés).

- Des matériaux bruts peuvent rester apparents s'ils ont été concus a cet usage (briques,
moellons, béton cellulaire...)

- Les maconneries en blocs enduites fins ou talochés.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre fraitées avec les
mémes soins que les facades principales et en harmonie avec elles.

4. Quvertures
Les ouvertures seront de formes rectangulaires.
5. Couleurs

Pour les bardages :
- Métalliques et/ou alu, les teintes mates sont préconisées.
- Bois, les teintes naturelles sont préconisées.

Les ouvrages de menuiserie extérieure seront en aluminium, acier laqué ou PVC avec un
seul matériau et une seule couleur par batiment. Le blanc est interdit, les tons foncés sont
préconisés.

6. Clbtures

L'édification des clétures et toute intervention sur celles-ci doit faire I'objet d'une
déclaration préalable.

Les clbétures sur emprise publique et sur limite séparative ne peuvent excéder 1,80 metre
de hauteur.

Elles seront constituées :

- D'un mur plein traité en harmonie de matériaux et de couleur avec les facades de Ia
construction principale. Un retrait de 0,6 métre par rapport a I'alignement sur les voies
publiques est obligatoire pour permetire la plantation d'une haie arbustive ou d'une
végétation tapissante devant la clbture.

- D'un grillage a mailles rectangulaires ou d'un ouvrage de serrurerie, de couleur neutre (le
blanc est proscrit) doublée d'une haie végétale grimpante ou arbustive.

- D'un grilage a mailles rectangulaires ou d'un ouvrage de serrurerie sur un mur bahut de
0,80 metre de hauteur. Le mur bahut devra étre obligatoirement enduit, il sera traité en
harmonie de matériaux et de couleur avec les facades de la construction principale, le
grilage de couleur foncée (le blanc est proscrit) doublée d’une haie végétale grimpante
ou arbustive.
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Pour les cloétures en limite d'emprise publique, des redans arborés peuvent étre
aménagés.

Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs» de type claustras par exemple sont
interdits.

7. Energies renouvelables

Les éléments producteurs d’énergie doivent s'intégrer a la volumétrie du projet et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée a I'article UE-10.

Pour toutes nouvelles constructions, il doit éfre réalise des panneaux photovoltaiques sur
au moins 20% des surfaces des toitures et/ou des ombrieres photovoltaiques sur au moins 20% des
surfaces de stationnements.

lls ne doivent pas étre positionnés en surplomb sur le domaine public.

Les eoliennes sont interdites.

8. Enseignes et pré enseignes

Elles sont soumises ¢ la réglementation nationale de publicité, et doivent par leurs formes,
leurs coloris et leurs caracteres, ne pas porter atteinte a la qualité du milieu environnant.

9. Dispositions diverses

Tout ouvrage en superstructure en saillie des toitures tels que cheminées, groupes froids...
qui serait visible depuis la rue devra faire I'objet d'un traitement architectural.

Les antennes fraditionnelles ou paraboliques doivent éfre installées en toiture, en retrait
des facades, et ne pas étre visible depuis le domaine public. Elles ne doivent pas porter atteinte a
la qualité architecturale de la construction.

Les appareillages des climatiseurs ou autres appareils de traitement d’air ne doivent pas
étre installés en surplomb de I'espace public ou privé ouvert au public. lls doivent faire I'objet
d'un fraitement ne les rendant pas perceptibles depuis I'espace public ou privé ouvert au public.

Les coffrets de branchement des différents réseaux devront étre encastrés dans les murs
des constructions ou dans le volume des clbtures.

La hauteur des stockages extérieurs ne peut excéder 4 métres. L'ensemble de ces espaces
doit étre masqué par des végétaux, haies vives, arbres a feuillage persistants, sur une hauteur
suffisante afin de garantir un écran visuel.

10. Adaptations

Dans le cas de construction témoignant d'une recherche architecturale, les dispositions
du présent article UE-11 pourront faire I'objet d'adaptations.

Aucune contrainte architecturale ne s'applique pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs. Seule la qualité et I'intégration au
contexte devront étre recherchées.
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ARTICLE UE-12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

- Stationnements véhicules :
e un emplacement par poste de travail.
e un emplacement pour 20 m?2 de surfaces commerciales.
e un emplacement pour 3 personnes en fonction de la capacité d'accueil
des établissements recevant du public (cinémas, restaurants, hotels... hors
surfaces commerciales).

Pour les restaurants il doit étre réalis€ au moins une place de stationnements pour 10 m?2
de surface de plancher dédiée & la salle de restaurant.

Pour les entreprises artisanales ou commerciales il doit étre réalisé au moins une place de
stationnement pour 25 m? de surface de plancher dédiée a l'activité.

Lorsque I'emprise au sol des surfaces non bdaties affectées aux aires de stationnement annexes
d'un immeuble de bureau soumis a I'autorisation d'exploitation commerciale prévue aux 1° et 4°
du | de l'article L. 752- 1 du code de commerce est supérieure a 4 000 m2, alors 30% de celle-ci
devra étre réalisée :

- Soit en rez-de-chaussée a condition que les surfaces de I'immeuble soient situées dans les

niveaux supérieurs ;

- Stationnement vélos :
e un emplacement par poste de travail.
e un emplacement pour 100 m? de surfaces commerciales.
e un emplacement pour 10 personnes en fonction de la capacité d'accuell
des établissements recevant du public (cinémas, restaurants, hotels... hors
surfaces commerciales).

Dans tous les cas, le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins
des constructions ou installations et prévoir le stationnement du personnel, des livraisons et de Ia
clientéle. En ce sens, des places de stationnement réservées au personnel doivent étre
aménageées a raison d'une place pour 100 m? de planchers d'activités.

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus: une place de
stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

Ces emplacements sont a prévoir sur le terrain d'assiette du projet.

ARTICLE UE-13 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations doivent mettre en valeur les batiments dans leur environnement. Elles ne
doivent en aucun cas créer de géne en ce qui concerne la visibilité en bordure des voies
routieres.

Les espaces boisés et les plantations d'arbres (alignements d’arbres ou éléments isolés)
doivent étfre conservés, sauf exceptionnellement, dans le cas de contraintes techniques
impératives et a condition que les plantations équivalentes soient réalisées.
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Les aires de stationnements non couvertes, sauf les dalles doivent étre plantées a raison
d'un arbre d’ombrage de haute tige pour 3 emplacements dans le cas de simples rangées et
donc 6 emplacements dans le cas de rangées doubles.

Les clétures en limite de zone devront étre accompagnée d'une haie végétale
grimpante ou arbustive. L'aménagement paysager de cette limite devra proposer un traitement
qualitatif.

Les limites des ouvrages de rétention devront étre obligatoirement plantées d'une haie
champétre.

Les zones de stockage doivent étre masquées par des végétaux, haies vives, arbres a
feuillages persistants, sur une hauteur suffisante afin de garantir un écran visuel.

Les surfaces non constfruites, doivent étre plantées & raison d'un arbre de haute fige
minimum pour 100 m2 de surface non construite.
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zone JAUd

Le caractere de la zone 1AUd

Il s’agit d’une zone située au lieu-dit « La Gran Selva » en continuité de la zone artisanale
existante.

Elle est destinée a recevoir & court et moyen terme une urbanisation sous forme d’habitat,
ainsi que les activités économiques, artisanales et industrielles et les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs, qui en sont le complément normal.

Conformément & [I'arrété préfectoral relatif au classement sonore des routes
départementales, cette zone est concernée par des secteurs situés au voisinage des
infrastructures de transports terrestres et affectés par le bruit dans lesquels des regles de
construction doivent étre respectées. lls sont identifiés sur les plans de zonage.

Elle comprend des secteurs dans lesquels un espace boisé classé a été identifié,
correspondant a un espace a planter en application de I'article L.113-1 du code de I'urbanisme.

La zone 1AUd est concernée partiellement par le risque inondation.

ARTICLE 1AUd-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
INTERDITES

1. Les installations classées soumises A autorisation ou déclaration, sauf celles indiquées en

1AUd -2.

Les dépbts de véhicules.

Le stationnement des caravanes en dehors des terrains aménagés.

L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et

des caravanes, y compris les terrains destinés uniquement & la réception des caravanes.

Les habitations legeres et les résidences mobiles de loisirs.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les affouillements et exhaussements des sols, supérieur & 2 metres et d'une superficie de

plus de 100m?2.

8. Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition et
de déchetfs.

9. Dans les espaces boisés classés au titre de I'article L113-1 du code de I'urbanisme,
protégeant I'espace planté situé a proximité de I'école, tout changement d’affectation
ou tout mode d'occupation du sol de nature d compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements.

N

No o
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ARTICLE 1AUd-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les garages collectifs de caravanes.

Les hébergements hbteliers et commerces.

Les constructions & usage d'habitation.

Les constructions & usage industriel, artisanal, commercial et d’entrepbt.

La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances

émises en qualité et en quantité soient diminuées.

6. Les installations classées soumises a autorisation ou G déclaration, sous réserve qu’elles

correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du quartier et lorsque

leur implantation en dehors de cette zone serait confraire & I'objectif méme de leur
installation.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs.

8. Les consfructions annexes, non intégrées au volume de la construction principale, sous
réserve de ne pas dépasser une surface de 19,50 m?, 5 metres de longueur maximale sur
limite séparative, une hauteur de 3,00 metres et qu’elles ne servent pas d'habitation.

9. Dans les secteurs situés au voisinage des infrastructures de fransports terrestres et affectés
par le bruit (tels que repérés au document graphique), les constructions a doivent
respecter des normes d'isolement acoustigue conformément aux arrétés préfectoraux
correspondants.

10. Pour les parcelles grevées d'un risque inondation issu du PPRI ou du PGRI, la hauteur du

premier plancher habitable devra éfre adaptée a la hauteur d’eau identifiee. Les

équipements publics tels que bassin d'orage, voirie, place, espace vert, containeurs...
devront étre aménagés sur les secteurs les plus vulnérables face au risque.

ARTICLE 1AUd-3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES D’ACCES OUVERTES AU PUBLIC

o0~

N

1. Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
ouvertes 4 la circulation publique dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques
correspondent ¢ leur destination ainsi qu'aux exigences de la sécurité publique, de la défense
contre I'incendie, de la protection civile, et & I'approche des véhicules d’enlevement des ordures
ménageres.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement sur une voie
permettant I'acces du matériel de lutte contre I'incendie.

2. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n’'obtienne un
passage sur un fond voisin dans les conditions fixées a I'article 682 du Code civil.

Les acces doivent étre aménagés de facon d ne présenter aucun risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles de leurs utilisateurs.

ARTICLE 1AUd-4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

PLU approuvé — aolt 2017 51
PLU modifié sur le fondement de I'article L.153-25 du Code de I'Urbanisme — Mars 2018



Commune de Claira — Révision du Plan Local d’Urbanisme
Reglement

1.  Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif de
distribution d'eau potable.

2. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement des eaux usées. Elles ne
doivent en aucun cas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales.

Les eaux usées non domestiques sont subordonnées a un prétraitement approprié a leur
nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public d'assainissesment des eaux usées
apres autorisation par la collectivité propriétaire du réseau en application de I'article L.1331-10 du
Code de la santé.

3.  Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain.

Ainsi, lorsque la configuration du site le permet, il conviendra de privilégier la mise en
ceuvre de techniques alternatives, pour favoriser la gestion a la parcelle des eaux de pluie
(stockage, infilfration, reutilisation des eaux...).

4. Réseaux divers
Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre établis en

souterrain. Des adaptations pourront étre éventuellement admises aprés avis des services
compétents.

ARTICLE 1AUd-5 — LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE 1AUd-6 - LIIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constfructions, y compris les annexes doivent étre édifiées en arriere de I'alignement
des voies publiques et privées ouvertes d la circulation publique, d une distance ne pouvant pas
étre inférieur a 5,00 metres.

Toutefois, dans les espaces urbanisés situés le long de la RD n°83 les constructions doivent
respecter un recul de 35,00 metres par rapport a I'axe de la RD n°83.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs.
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ARTICLE 1AUd-7 - L’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre réalisées :

- soit en limite séparative.

- soit en retfrait par rapport a cette limite. Dans ce cas, la distance comptée
horizontalement de tout point d'un b&timent au point de la limite parcellaire qui en est
la plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre
ces deux points sans pouvoir étre inférieur a 4,00 metres (L=H/2).

Les constructions annexes (excepté les piscines) non intégrées au volume de la
construction principale peuvent étre implantées en limite séparative sur une longueur maximale
de 5,00 metres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs.

ARTICLE 1AUd-8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent étre & une
distance I'une de I'autre au moins égale a la moyenne des hauteurs des deux constfructions sans
pouvoir étre inférieur 4 metres.

ARTICLE 1AUd-9 - L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions est fixée a 0,50.

ARTICLE 1AUd-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur
La hauteur des constructions est mesurée selon un axe vertical en tous points de la
construction entre le niveau du sol naturel (cote NGF) avant travaux et le faitage selon un axe
vertical.
2. Hauteur relative
La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout
point d'un bd&timent et tout point de I'alignement opposé n'excede pas la distance comptée
horizontalement entre ces deux points (H = L).

3. Hauteur absolue

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut excéder 8,00 metres. Pour les
autres constfructions cette hauteur est portée a 10,00 metres.

Les constructions annexes ne peuvent excéder 3,00 metres de hauteur.
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Cette regle n'est pas applicable aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’'intéréts collectifs.

Aucune construction ne peut dépasser cette hauteur absolue, sauf dans le cas de
travaux, de rénovation ou d’aménagement d’'une construction existante ayant déja une hauteur
supérieure a celle fixée ci-dessus. Dans ce cas la hauteur est limitée a celle du batiment existant.

ARTICLE TAUd-11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Formes et volumes

Toutes les constructions devront présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et
de matériaux.

Les saillies de volumes et les décrochés sont autorisés dans la limite des prospects. Les
acroteres sont obligatoires en périphérie des terrasses et des toitures en bac acier.

Dans le cadre d'une approche de Haute Qualité Environnementale, les propositions
architecturales pour les constructions prenant en compte une meilleure gestion, notfamment de
I’énergie et des eaux pluviales, seront acceptées sous réserve d'un projet cohérent (volumes et
matériaux).

2. Toitures
Aucune forme de toiture n’est interdite.

Sont autorisés :

- Les toitures de type industrielles tels que bac ou feuilles d'acier, fibre ciment de teinte
flammée. Les acrotéeres sont obligatoires et leur hauteur doit dépasser le niveau du
faltage. Les pentes sont celles préconisées par les avis techniques des matériaux mis
en oceuvre.

- Les toitures terrasses accessibles sont admises & condition que leur emprise ne dépasse
pas 30% de la superficie de la toiture. Elles pourront étre protégées par une couche de
gravillon de teinte grise ou végétalisées. Les terrasses inaccessibles sont interdites.

- Les toitures en tuile canal de teinte naturelle rouge. Elles suivront alors I'inclinaison des
pentes fraditionnelles entre 30 et 33%, généralement de type double pente.

Les matériaux de couvertures devront étre choisis de maniere a ce que leur couleur
assure une bonne intégration dans le paysage.

3. Facades

La finition des facades devra étre obligatoirement réalisée selon les matériaux
traditionnels suivant :
- Les enduits de ciment seront finis en peinture minérale.
- Les enduits industrialisés teintés dans la masse seront finis en taloché, gratté fin ou grains
fins.
- La pierre et la brique locale pourront étre admises sous réserve de correspondre aux
constructions environnantes et de s'intégrer au contexte local.

Dans le cadre de constructions destinées a des activités économiques, artisanales et
industrielles, les facades pourront étre composées de bardage métallique et/ou alu.
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4. Quvertures
Les ouvertures seront de formes rectangulaires.

L'emploi de pavés de verres est interdit. Les ouvrages de menuiserie bois de type claustra,
élement d’habillage, brise soleil sont autorisés. Les lames devront étre organisées horizontalement.

5. Couleurs

La couleur des matériaux de construction ou des enduits doit s’harmoniser avec celles des
constructions avoisinantes. La couleur des enduits extérieurs devra étre conforme au nuancier
consultable en Mairie.

Pour les menuiseries, une seule teinte est autorisée par construction.
Pour les bardages métalliques et/ou alu, les teintes mates sont préconisées.
6. Clotures

L'édification des clétures et toute intervention sur celles-ci doit faire I'objet d'une
déclaration préalable.

Les clbétures sur emprise publique et sur limite séparative ne peuvent excéder 1,80 metre
de hauteur. Elles doivent présenter une perméabilité de 80%.

Elles pourront étre constituées au choix :

- D'un grilage a mailles rectangulaires ou d’'un ouvrage de serrurerie, de couleur foncée (le
blanc est proscrit) doublée d'une haie végétale grimpante ou arbustive.

- D'un grillage a mailles rectangulaires ou d'un ouvrage de serrurerie sur un mur bahut de
0,20 metre de hauteur. Le mur bahut devra étre obligatoirement enduit, il sera fraité en
harmonie de matériaux et de couleur avec les facades de la construction principale, le
grilage sera de couleur foncée (le blanc est proscrit) doublée d'une haie végétale
grimpante ou arbustive.

Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs» de type claustras par exemple sont
interdits.

7. Constructions annexes
La surface des constructions annexes est limitée a 19,50 m2 de surface de plancher.

Elles devront respecter les matériaux et couleurs utilisés dans la construction principale. Les
abris de jardin en bois sont autorisés. Les constructions annexes en téle sont interdites.

Les toitures des abris de jardins et constructions annexes pourront avoir :
- soit une pente comprise entre 10 et 15%. Les doubles pentes sont interdites.
- soit une toiture terrasse.

8. Ordures ménageres

Dans le cadre d'une opération d'aménagement d’ensemble, un emplacement
spécifique sera affecté pour accueillir des conteneurs semi-enterrés d'ordures ménageres et de tri
sélectif. Il sera prévu un emplacement pour 100 habitants. Dans fous les cas les services
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gestionnaires en matiere de collecte des ordures ménageres et de fri sélectif devront étre
consultés afin de déterminer les besoins et les équipements nécessaires au stockage et a la
collecte induits par I'opération.

9. Energies renouvelables

Les éléments producteurs d’énergie doivent s'intégrer a la volumétrie du projet et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée a I'article 1AUd-10. lls ne doivent pas éfre positionnés en
surplomb sur le domaine public.

10. Dispositions diverses

Les antennes fraditionnelles ou paraboliques doivent étre installées en toiture, en retrait
des facades, et ne peuvent étre en saillie sur le domaine public. Elles ne doivent pas porter
atteinte & la qualité architecturale de la construction.

Les appareillages des climatiseurs ou autres appareils de traitement d'air ne doivent pas
étre installés en surplomb de I'espace public ou privé ouvert au public. lls doivent faire I'objet
d'un fraitement ne les rendant pas perceptibles depuis I'espace public ou privé ouvert au public.

Les coffrets de branchement des différents réseaux devront étre encasirés dans les murs
des constructions ou dans le volume des clbtures.

11. Adaptations

Dans le cas de construction tfémoignant d’une recherche architecturale, les dispositions
du présent article TAUd-11 pourront faire I'objet d’adaptations.

Aucune confrainte architecturale ne s'applique pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs. Seule la qualité et I'intégration au
contexte devront éfre recherchées.

ARTICLE 1AUd-12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Pour les constructions a usage d’habitation, il doit étre aménagé au minimum deux
places de stationnement ou de garage par logement. La surface a prendre en compte pour le
stationnement d’'un véhicule est de 15 m2, y compris les dégagements.

Pour les constructions a usage de bureaux, il doit étre réalisé au moins une place de
stationnement véhicule et vélo pour 50 m2 de surface de plancher.

Pour le commerce et I'artisanat, il doit étre aménagé au moins une place de
stationnement pour 25 m2 de surface de plancher dédiée a l'activité.

Pour les restaurants il doit étre réalis€ au moins une place de stationnements pour 10 m?2
de surface de plancher dédiée a la salle de restaurant.

Pour les constructions destinée a I'hébergement hotelier il doit éfre réalis€ au moins une
place de stationnement ou de garage par chambre d'hotel.

Dans tous les cas, le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins
des constructions ou installations et prévoir le stationnement du personnel, des livraisons et de la
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clientéle. En ce sens, des places de stationnement réservées au personnel doivent étre
aménagées a raison d'une place pour 100 m? de planchers d’activités.

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus il doit étfre aménagé au
moins une place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

Ces emplacements sont a prévoir sur le terrain d'assiette du projet.

ARTICLE 1AUd-13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces non construites ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées, par
un arbre de haute tige pour 100 m2 de surfaces non construite.

Les especes indigenes et peu consommatrices d’eau devront étre privilégiées.

Les plantations existantes doivent étre, dans la mesure du possible, maintenues.

Les depbts doivent étre masqués par la plantation de haies végétales.

Les cloétures en limite de zone devront étre accompagnées d'une haie végétale d'au
moins une rangée d'arbres de haute tige. L'aménagement paysager de cette limite devra
proposer un traitement qualitatif.

Les limites des ouvrages de rétention devront étre obligatoirement plantées d'une haie

champétre d'un metre minimum de hauteur. Des conditions différentes de hauteurs de haies
peuvent étre acceptées dans le cas d'un ouvrage de rétention public ou d'intérét collectif.
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EN VERT : compléments apportés

EN-ROUGE-: éléments supprimés

ZONE TAUEQ

Le caractere de la zone 1AUeq

Il s’agit d’une zone, située en bordure de la RD n°83 destinée a recevoir  meyen-etlong
terme a court terme une urbanisation destinée exclusivement a I'implantation des constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs, dans le respect d'un
aménagement cohérent a I'échelle globale du secteur.

Conformément a [I'arrété préfectoral relatif au classement sonore des routes
départementales, cette zone est concernée par des secteurs situés au voisinage des
infrastructures de fransports terrestres et affectés par le bruit dans lesquels des regles de
construction doivent étre respectées. lls sont identifiés sur les plans de zonage.

ARTICLE TAUeq-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
INTERDITES

Les installations soumises & autorisation ou déclaration, sauf celles indiquées en 1AUeq- 2.
Les dépbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement des caravanes en dehors des terrains aménagés.

Les habitations Iégeres et les résidences mobiles de loisirs.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les affouillements et exhaussements des sols, supérieurs a 2 métres et d’'une superficie de
plus de 100m?2.

Les constructions a destination industrielle.

corhLd =

7.
8.

| - los boi b
10. Les exploitations agricoles et forestieres.
11. Les commerces et activités de service.
12. Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

ARTICLE 1AUeq-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
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2. Les aménagements, travaux constructions sous réserve d'étre compatibles avec les
orientations d’aménagement et de programmation.

3. Les équipements d'intérét collectif et de services publics.

4. Les constructions a usage d’habitation et leurs dépendances, a condition qu’elles
correspondent a un besoin lié au fonctionnement des équipements publics et d’intérét
collectif de la zone.

5. La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances émises
en qualité et en quantité soient diminuées.

6. Les installations classées soumises a autorisation ou G déclaration, sous réserve qu'elles
correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du secteur et lorsque leur
implantation en dehors de cette zone serait contraire a I'objectif méme de leur installation.

7. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’'intéréts collectifs sous
réserve d'un améenagement cohérent a I'échelle globale du secteur.

8. Dans les secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres et affectés
par le bruit (tels que repérés au document graphique), les constructions doivent respecter
des normes d'solement acoustique conformément aux arrétés préefectoraux
correspondants.

9. Les doffouillements et exhaussements de sol a condition qu'ils soient nécessaires aux
équipements publics ou d’intérét collectif, qu’ils ne compromettent pas la stabilité des sols
ou lI'écoulement des eaux et qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site et aux
richesses archéologiques.

ARTICLE 1AUeq-3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES D’ACCES OUVERTES AU PUBLIC

1. Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique dont les dimensions, formes et caractéristiques
techniques correspondent a leur destination ainsi qu’aux exigences de la sécurité publique, de la
défense contre I'incendie, de la protection civile, et a 'approche des véhicules d’enlevement des
ordures ménageres.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement sur une voie
permettant 'accés du matériel de lutte contre I'incendie.

2. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire n’obtienne un
passage sur un fond voisin dans les conditions fixées a I'article 682 du Code civil.

Les accés doivent élre aménagés de fagon a ne présenter aucun risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles de leurs utilisateurs.

ARTICLE 1AUeq-4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D'’ASSAINISSEMENT
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1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit éire raccordée au réseau collectif de
distribution d’eau potable.

2. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement des eaux usées. Elles ne doivent en
aucun cas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales.

Les eaux usées non domestiques sont subordonnées a un prétraitement approprié a leur
nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public d'assainissement des eaux usées
apres autorisation par la collectivité propriétaire du réseau en application de I'article L.1331-10 du
Code de la santé.

3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain.

Ainsi, lorsque la configuration du site le permet, il conviendra de privilégier la mise en ceuvre

de techniques alternatives, pour favoriser la gestion a la parcelle des eaux de pluie (stockage,
infiltration, réutilisation des eaux...).

4. Réseaux divers

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre établis en souterrain.
Des adaptations pourront étre éventuellement admises aprés avis des services compétents.

ARTICLE 1AUeq-5- LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE 1AUeq-6 - L’'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

La fagade sur rue et sur toute voie ouverte a la circulation publique de la construction peut
s'implanter soit a I'alignement, soit en recul des voies ouvertes a la circulation publique, existantes
a modifier ou a créer. Le recul, s'il est réalisé, devra étre d’au minimum 5 meétres par rapport a
I'alighement.
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Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions différentes
pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des impératifs
techniques, architecturaux, technologiques, d’exploitation, de gestion, de sécurité.....

ARTICLE 1AUeq-7 - L’'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions différentes
pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des impératifs
techniques, architecturaux, technologiques, d’exploitation, de gestion, de sécurité.....

ARTICLE 1AUeq -8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE 1AUeq-9 — L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE 1AUeq-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée selon un axe vertical en tous points de la
construction entre le niveau du sol naturel (cote NGF) avant travaux et le faitage selon un axe
vertical.

2. Havuteur relative

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout point
d'un bdatiment et tout point de I'alignement opposé n'excéde pas la distance comptée

horizontalement entre ces deux points (H = L).

3. Hauteur absolue
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La hauteur des constructions ne peut excéder 10,50 meétres sans dépasser le nombre maximal
de niveaux R+1.

Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions différentes
pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des impératifs
techniques, architecturaux, technologiques, d’exploitation, de gestion, de sécurité.....

ARTICLE 1AUeq-11 — L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Formes et volumes

Tout projet de construction doit faire I'objet d’'une composition architecturale qui prend en
compte les caractéristiques du terrain d'implantation.

Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions différentes
pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des impératifs
techniques, architecturaux, technologiques, d’exploitation, de gestion, de sécurité.....

2. Toitures
Les toitures terrasses et les toitures végétalisées sont autorisées.
Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions différentes
pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des impératifs
techniques, architecturaux, technologiques, d’exploitation, de gestion, de sécurité.....

3. Clotures

Les clotures seront constituées de grilles métalliques et/ou de panneaux type maille rigide de
teinte grise.

Pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions différentes
pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des impératifs
techniques, architecturaux, technologiques, d’exploitation, de gestion, de sécurité.....

ARTICLE 1AUeq-12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques et étre adaptés a I'opération et au fonctionnement
de I'équipement.
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ARTICLE 1AUeq-13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces libres de construction et les aires de stationnement doivent étre plantées ou
aménagées en espaces verts.
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rone 2AUE

Il s’agit de zones situées au lieu dit « Sant Jaume del Cresty, «La Torre » et « El pou
Cremat » en continuité de la zone d’activités économiques « Espace Roussillon » existante.

Le caractére de la zone 2AUe

Elles sont destinées a recevoir a moyen et long terme une urbanisation sous forme
principalement d’activités tertiaires et de services. Elles sont également destinées a recevoir les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs, qui en sont le
complément normal.

L'urbanisation de ces zones devra étre réaliseée apres adaptation du document
d’'urbanisme et devra respecter les orientations d’aménagement et de programmation définies
sur la zone notamment en termes d’améenagement, de déplacements et de fransports.

Conformément a ['arrété préfectoral relatif au classement sonore des routes
départementales, cette zone est concernée par des secteurs situés au voisinage des
infrastructures de ftransports terrestres et affectés par le bruit dans lesquels des regles de
construction doivent étre respectées. lIs sont identifiés sur les plans de zonage.

Elle comprend des secteurs dans lesquels :

- Un espace boisé classe a été identifie, correspondant a un espace planté situé en
bordure de la RD n°83 en application de I'article L.113-1 du code de I'urbanisme.

- Des emplacements réservés ont eté identifies au titre de I'article 1.151-41 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE 2AUe-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
INTERDITES

—_

Les installations classées soumises G autorisation ou déclaration, sauf celles indiquées en
2AUe-2.

Les constructions & usage d’habitation.

Les constructions & destination de commerces.

Les dépbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement des caravanes en dehors des terrains aménagés.

L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et
des caravanes, y compris les terrains destinés uniquement a la réception des caravanes.
Les habitations Iégéres et les résidences mobiles de loisirs.

8. L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

AR S\
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9. Les affouillements et exhaussements des sols, supérieur a 2 metres et d'une superficie de
plus de 100m?2.

10. Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition et
de déchets.

11. Dans les espaces boisés classés au fitre de I'article L113-1 du code de I'urbanisme, tout
changement d’'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a&
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

ARTICLE 2AUe-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1. Toute urbanisation, installation et construction nouvelle sous réserve d'adaptation du
présent reglement, apres réalisation d’'un plan d’aménagement a I'échelle des secteurs,
mise en ceuvre d'un mode de financement des équipements nécessaires a leurs
desserte, de la réalisation d'une étude naturaliste et réalisation effective de ces
équipements et sous réserve du respect des orientations d’aménagement et de
programmation définies sur la zone.

2. La modemisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances
émises en qualité et en quantité soient diminuées.

3. Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration, sous réserve qu’elles
correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du quartier et lorsque
leur implantation en dehors de cette zone serait confraire & I'objectif méme de leur
installation.

4. Les constfructions a destination d’activités tertiaires et de service
5. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs.
6. Dans les secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres et affectés

par le bruit (tels que repérés au document graphique), les constructions doivent
respecter des normes d'isolement acoustigue conformément aux arrétés préfectoraux
correspondants.

ARTICLE 2AUe-3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES D’ACCES OUVERTES AU PUBLIC

Néant.

ARTICLE 2AUe-4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Néant.

ARTICLE 2AUe-5 — LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE 2AUe-6 - L’'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Néant.
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ARTICLE 2AUe-7 - L’'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Néant.

ARTICLE 2AUe-8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE 2AUe-9 — L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE 2AUe-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE 2AUe-11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Néant.

ARTICLE 2AUe-12 - LES OBLIGATIONS |IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Néant.

ARTICLE 2AUe-13 - LES OBLIGATIONS |IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Néant.
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EN-ROUGE-: éléments supprimés
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zone 2AUN

Il s’agit d’'une zone au lieu-dit « Lo Cirerer » au niveau du village et « La Tourrey situé dans la
continuité de la zone actuellement en cours d'urbanisation lieu dit « La Tourre », destinée a
recevoir @ moyen et long terme une urbanisation sous forme principalement d’habitat. Elle est
destinée a recevoir, outre I'habitat, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intéréts collectifs et les activités qui en sont le complément normal

Le caracteére de la zone 2AUh

Elle comprend six secteurs pour lesquels un phasage a été réalisés :

- Quatre secteurs sont situés au lieu dit «La Tourre n: 2AUhI, 2AUh2, 2AUh3, 2AUhA4.
L'ouverture a I'urbanisation de ces secteurs est notamment conditionnée a un taux de
remplissage de 80% des zones ouvertes précédemment au lieu dit « La Tourre » et a la
réalisation d’un équipement public pour le secteur 2AUhA4.

- Deux secteurs sont situés au lieu dit « Lo Cirerer » au village : 2AUha, 2AUhb. L'ouverture
a I'urbanisation de ces secteurs est notamment conditionnée & un taux de remplissage
de 80% des zones ouvertes precédemment dans le village.

L'urbanisation de cette zone devra étre réaliseée sous Ila forme d’'opérations
d’aménagement d’ensemble, apres adaptation du document d’urbanisme.

La ou les opérations d’aménagement d’ensemble devront respecter les orientations
d'aménagement et de programmation définies sur la zone notamment en termes
d’aménagement, de déplacements et de fransports.

Conformément a [I'arrété préfectoral relatif au classement sonore des routes
départementales, cette zone est concernée par des secteurs situés au voisinage des
infrastructures de fransports terrestres et affectés par le bruit dans lesquels des regles de
construction doivent étre respectées. lls sont identifiés sur les plans de zonage.

La zone 2AUh est concernée partiellement par le risque inondation.

ARTICLE 2AUh-1 — LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
INTERDITES

Les installations soumises a autorisation ou déclaration, sauf celles indiquées en 2AUN-2.
Les déepbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement des caravanes en dehors des terrains aménagés.

L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et
des caravanes, y compris les terrains destinés uniquement a la réception des
caravanes.

5. Les habitations Iégeres et les résidences mobiles de loisirs.

robd -
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10.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les affouillements et exhaussements des sols, supérieurs a 2 métres et d'une superficie
de plus de 100m2,

Les constructions & destination industrielle.

Dans les espaces boisés classés au fitre de I'article L113-1 du code de I'urbanisme,
protégeant I'espace planté situé a proximité de I'école, tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.

Les Etablissements Recevant du Public dans les zones d'habitats touchés par un risque
inondation issue du PPRI ou du PGRI.

ARTICLE 2AUh-2 — LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1.

»w

o~

Toute urbanisation, installation et construction nouvelle sous réserve d'adaptation du
présent reglement, de la disponibilité de la ressource en eau, d'étre réalisée sous la
forme d'opérations d’aménagement d’ensemble apres mise en ceuvre d’'un mode de
financement des équipements nécessaires a leur desserte et réalisation effective de
ces équipements, de la réalisation d’'une étude naturaliste et sous réserve du respect
des orientations d’aménagement et de programmation définies sur la zone, dont
notamment la part de logements locatifs sociaux.
Pour les six secteurs identifiés sur le plan de zonage, leur ouverture a I'urbanisation est
également conditionnée a :
- Secteur 2AUNT1, ouverture conditionnée a un taux de remplissage de 80 % de
la zone UC.
- Secteur 2AUN2, ouverture conditionnée a un taux de remplissage de 80 % de
la zone 2AUNT.
- Secteur 2AUN3, ouverture conditionnée a un taux de remplissage de 80 % de
la zone 2AUN2.
- Secteur 2AUn4, ouverture conditionnée a la réalisation du college en zone
2AUeq.
- Secteur 2AUhq, ouverture conditionnée & un taux de remplissage de 80 % de
la zone UB « Lo Poujau ».
- Secteur 2AUhb, ouverture conditionnée & un taux de remplissage de 80 % de
la zone 2AUha.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs.
La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances
émises en qualité et en quantité soient diminuées.
Les installations classées soumises O autorisation ou a déclaration, sous réserve qu’elles
correspondent & une activité indispensable au fonctionnement du quartier et lorsque
leur implantation en dehors de cette zone serait contraire a I'objectif méme de leur
installation.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs.
Pour les parcelles grevées d'un risque inondation issu du PPRI ou du PGRI, la hauteur du
premier plancher habitable devra étre adaptée a la hauteur d’eau identifiée. Les
équipements publics tels que bassin d’orage, voirie, place, espace vert, containeurs...
devront étre aménagés sur les secteurs les plus vulnérables face au risque.

ARTICLE 2AUh-3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES D’ACCES OUVERTES AU PUBLIC

Néant.
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ARTICLE 2AUh-4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Néant.

ARTICLE 2AUh-5 — LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE 2AUh-6 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Néant.

ARTICLE 2AUh-7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Néant.

ARTICLE 2AUh-8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE 2AUh-9 — L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE 2AUh-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE 2AUh-11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Néant.

ARTICLE 2AUh-12 - LES OBLIGATIONS |IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Néant.
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ARTICLE 2AUh-13 - LES OBLIGATIONS |IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Néant.
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ZLONE A

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Le caractére de la zone A

La zone Agricole est soumise au risque inondation, les autorisations d’urbanisme pourront
étre refusées ou soumises a des conditions spéciales édictées au Plan de Prévention des Risques.

La zone Agricole comprend des périmetres réglementés au titre de I'article L.151-19 du
code de l'urbanisme et identifies aux plans de zonage correspondant a des éléments du
patrimoine bdati sur lesquels des prescriptions particulieres sont édictées (Cf. annexe 1 du
reglement) :

- Le Moulin a Vent.

- Le Moulin a Eau.

- La Chapelle Saint Pierre.

Elle comprend :

- Un secteur Atvb, correspondant a un corridor écologique a préserver, situé au Nord de
la RD n°83 jusqu’a I'Agly. Il comprend un sous-secteur Atvbl dans lequel tfoutes
constructions sont interdites.

- Des zones de présomption de prescriptions archéologiques ont été identifiées.

- Des emplacements réservés ont été identifies au titre de I'article 1.151-41 du Code de
I'Urbanisme.

Conformément a [I'arrété préfectoral relatif au classement sonore des routes
départementales, cette zone est concernée par des secteurs situés au voisinage des
infrastructures de ftransports terrestres et affectés par le bruit dans lesquels des regles de
construction doivent étre respectées. lls sont identifiés sur les plans de zonage.

ARTICLE A-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
INTERDITES

Toute construction ou utilisation du sol a I'exception de celles précisées a I'article A-2.
Les dépbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement des caravanes en dehors des terrains aménagés.

L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et
des caravanes, y compris les terrains destinés uniquement a la réception des caravanes.
Les habitations Iégeres et les résidences mobiles de loisirs.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les affouillements et exhaussements des sols, supérieur & 2 metres et d'une superficie de
plus de 100m?2.
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8. Toutes les nouvelles constructions dans une bande de 25 métres comptés a partir des
berges des cours d’eau.

9. Dans le secteur Atvb et sous secteur Atvb1, les murs bahut de cldtures.

10. Dans le sous-secteur Atvbl, toutes nouvelles constructions et installations sauf celles
nécessaires a la protection de I'environnement, au Nord de la RD n°83.

11. Toute intervention visant & dénaturer ou détruire les éléments identifiés au titre de
I'article L.151-19 du code de I'urbanisme.

ARTICLE A-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1. Lesinstallations et constructions nouvelles, si elles sont nécessaires :

- aune exploitation agricole.

- O des équipements collectifs ou & des services publics, des lors gu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans
l'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

2. Les extensions et annexes ne devront pas créer de nouveaux logements. Elles sont
admises pour les constructions a destination d’habitations existantes sous réserve qu'ils
s'agissent de bdatiments d’habitation ayant obtenu un permis de construire et sous les
conditions suivantes :

- Pour les extensions :

o Une seule extension a compter de la date d’approbation du PLU.

o Ne pas dépasser la hauteur de la construction existante dans le cas ou un
espace refuge existe au sein de la construction initiale. Une augmentation de
la hauteur sera tolérée pour permettre la création d'un espace refuge.

o Efre implantées en continuité du bdafi existant en respectant les regles
d'implantation des articles 6 et 7.

o Ne pas augmenter I'emprise au sol existante de plus de 30%.

Ne pas augmenter la surface de plancher de plus de 50 m2.

o Que la surface totale de plancher apres travaux (existant + extension) ne
dépasse pas 250 m2.

- Pourles annexes :

o Ne pas dépasser une hauteur de 2,50 mefres.

o Efre implantées a 15 metres maximum de la construction principale.

o Ne pasreprésenter une surface de plus de 15 m2,

o Elles peuvent étre rédalisées en limite séparatives.

3. Les installations classées soumises a autorisation ou A déclaration, sous réserve qu’elles
correspondent d une activité indispensable et lorsque leur implantation en dehors de
cette zone serait contraire a I'objectif méme de leur installation.

4. Dans le secteur Atvb et sous secteur Atvbl, pour assurer la transparence hydraulique et
les confinuités écologiques les clétures devront étre constituées d'un grilloge et
permettre le déplacement de la faune.

5. Dans le secteur Aq, les installations nécessaires au traitement et au stockage des
déchets.

6. Tous tfravaux sur les cours d’eau, autres que I'entretien tel que défini a I'article L.215-14
du code de I'environnement, doivent faire I'objet d'un dossier de déclaration ou
d’autorisation en application des articles L.214-1 et R.214-1 du Code de I'Environnement.

O

ARTICLE A-3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
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PUBLIC

1. Voirie
Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
ouvertes 4 la circulation publique dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques
correspondent a leur destination ainsi qu'aux exigences de la sécurité publique, de la défense
contre I'incendie, de la protection civile, et & I'approche des véhicules d’enlevement des ordures
ménageres.
2. Acces

Tout ferrain enclavé est inconstructible a moins que son proprietaire n'obfienne un
passage sur un fond voisin dans les conditions fixées a I'article 682 du Code civil.

Les acces doivent étre aménagés de facon a ne présenter aucun risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles de leurs utilisateurs.

ARTICLE A-4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'eau
potable, ou étre alimentée par captage, forage ou puits particuliers.

Tout projet non alimenté en eau par le réseau public et nécessitant de I'eau destinée a la
consommation humaine, doit faire I'objet d’'une consultation des services de I'Etat compétents sur
les modalités d’'alimentation en eau envisagées.

2. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

Si elle ne peut y étre raccordée, elle doit éfre équipée d’un dispositif d’assainissement non
collectif conforme aux dispositions prévues par la réglementation en vigueur sous le contréle de la
commune.

Les eaux usées ne doivent en aucun cas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales.

Dans le cas ou le raccordement au réseau public d'assainissement est possible, les eaux
usées non domestiques sont subordonnées G un prétraitement approprié a leur nature et degré
de pollution avant rejet dans ce réseau apres autorisation par la collectivité propriétaire du
réseau en application de I'article L.1331-10 du Code de la santé.

3. Eaux pluviales

Néant.

4. Réseaux divers
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Pour les consfructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre établis en
souterrain.

Des conditions différentes peuvent éventuellement étre admises, apreés autorisation de la
commune, notamment en cas de difficultés techniques ou de réseaux aériens préexistants.

ARTICLE A-5 — LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Dans I'hypothése d’une alimentation en eau potable et d'un assainissement des eaux
usées autonomes, la superficie minimale des terrains devra notamment permettre :
- D’observer une distance minimale de 35,00 metres non aedificandi entre le forage et le
dispositif d'assainissement.
- De respecter les prescriptions techniques en termes d'assainissement des eaux usées
autonome.

ARTICLE A-6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans la zone A, les constructions et les serres doivent étre implantées d une distance
minimale des voies et emprises publiques de :

- 75 métres de I'axe de la RD n°83.

- 15 metresle long de la RD n°1 lorsqu’elle est bordée par un alignement de platanes.

- 10 métres de I'emprise des autres voies et emprises publiques.

Ce recul pourra étre inférieur pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’'intéréts collectifs.

ARTICLE A-7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus proche doit étre de 4,00 métres.

Des conditions différentes peuvent étre acceptées dans le cas ou un bdatiment existant

jouxte les limites séparatives. Les constructions annexes peuvent étre implantées en limite
séparative.

ARTICLE A-8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Les annexes des constructions & destination d'habitation peuvent étre implantées d une
distance maximale de 15,00 m des constructions principales.

ARTICLE A-9 — L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des annexes des constructions & usage d’habitation ne doit pas excéder
15 m2,
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ARTICLE A-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux et définie
par un plan altimétrique détaillé jusqu'a I'égout des couvertures le plus haut, ne sont pas compris
les ouvrages indispensables et de faible emprise.

2. Hauteur absolue

Exception faite des équipements, installations et ouvrages publics, la hauteur des
constructions ne peut excéder :

- 9,00 metres pour les constructions a usages d’habitation.

- 2,50 meftres pour les constructions annexes.

- 13,00 metres pour les autres batiments.

Dans le cas de travaux ou d'extension d'une construction existante ayant déja une
hauteur supérieure a celle fixée ci-dessus, la hauteur est limitée a celle du batiment existant. Une
augmentation de la hauteur sera tolérée pour permettre la création d'un espace refuge sur les
constructions existantes.

ARTICLE A-11 - L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Formes et volumes

Toutes les constructions devront présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et
de matériaux.

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages. Le permis de construire peut étre refusé ou n’étfre
accordé gue si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des ouvrages a édifier ou d modifier sont de nature a porter atteinte au caractere ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux paysages agricoles, naturels ou urbains, ainsi qu’'a la
conservation des perspectives monumentales.

Dans le cadre d'une approche de Haute Qualité Environnementale, les propositions
architecturales pour les constructions prenant en compte une meilleure gestion, notfamment de
I’énergie et des eaux pluviales, seront acceptées sous réserve d'un projet cohérent (volumes et
matériaux).

2. Facades

En dehors des produits imitant les matériaux traditionnels (fausse pierre, faux bois...),
aucune restriction ne s'applique.

Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée:

- Les enduits de ciment seront finis en peinture minérale.

- Les enduits industrialisés teintés dans la masse seront finis en taloché, gratté fin ou
grain fin.

- La pierre et la brique locale devront s'intégrer dans une architecture globalement
contemporaine.
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L'utilisation de matériaux favorisant la Haute Qualité Environnementale (structure bois,
briques...) sera autorisée sous réserve d'une cohérence architecturale du projet.

3. Couleurs
Les couleurs devront étre conformes au nuancier consultable en Mairie.
4. Clbtures

L'édification des clbtures et toute intervention sur celles-ci doit faire I'objet d'un
déclaration préalable.

Les clétures ne peuvent excéder 1,80 metres de hauteur. Elles doivent présenter une
perméabilité de 80%. Elles seront constituées de couleur foncée doublée d'une haie végétale
grimpante ou arbustive.

Dans les secteurs Atvb et Atvbl, les clétures sont a éviter, dans le cas ou elles sont
indispensables, elles devront étre perméables (les mus bahuts sont interdits) et permettre un
déplacement de la faune. (cf. Annexe 2 concernant la perméabilité écologique des clbtures).Le
grillage blanc est interdit.

5. Energies renouvelables

Les éléments producteurs d’énergie doivent s'intégrer a la volumétrie du projet et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée a I'article A-10. lls ne doivent pas étre positionnés en surplomb
sur le domaine public.

6. Adaptations

Dans le cas de construction témoignant d’une recherche architecturale, les dispositions
du présent article A-11 pourront faire I'objet d'adaptations.

Aucune contrainte architecturale ne s’applique pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs. Seule la qualité et I'intégration au
contexte devront éfre recherchées.

ARTICLE A-12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement sera défini en fonction des besoins engendrés par
le type de projet.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions ou
exploitations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A-13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS
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En regle générale, les arbres de haute tige existants et les masses végétales significatives,
doivent étre maintenues.

Les haies existantes devront étre entretenues ou renouvelées si nécessaires.

Le choix des especes végétales a planter devra éfre évalué au vu du pouvoir allergene
des plantations, d’'une maniere générale, la plantation de cypres devra étre évitée.

Dans les secteurs Atvb et Atvbl, les alignements d’'arbres devront étre préservés. Dans le
cas de destruction, une compensation devra étre réalisée sur la parcelle avec la plantation
d’'essences identiques sur une surface équivalente d celle supprimée.
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ZLONE N

Le caractére de la zone N

Cette zone correspond aux espaces naturels sur le territoire communal destinés a étre
protégée en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét
(esthétique, historique ou écologique), soit de I'existence d’'une exploitation forestiere, soit de leur
caractere d’'espaces naturels. Dans cette zone tout aménagement ou construction sont limités
pour assurer la continuité écologique des espaces.

La zone Naturelle est soumise au risque inondation, les autorisations d’urbanisme pourront
éfre refusées ou soumises a des conditions spéciales édictées au Plan de Prévention des Risques.

Elle comprend :
- Unsecteur Na destiné au fraitement et au stockage des déchets.
- Des zones de présomption de prescriptions archéologiques ont été identifiées.
- Des emplacements réservés ont été identifies au titre de I'article 1.151-41 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE N-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
INTERDITES

1. Toute construction ou utilisation du sol  I'exception de celles précisées a I'article N-2.

2. Les constructions, aménagements et extensions de I'existant sont interdits & moins de 150
metres du haut des berges de I'’Agly.

3. Les clétures avec murs bahuts.

ARTICLE N-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

1. Les installations et constructions nouvelles si elles sont nécessaires a des équipements
collectifs ou & des services publics, dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages.

2. Tous travaux sur les cours d’eau, autres que I'entretien tel que défini a I'article L.215-14
du code de l'environnement, doivent faire I'objet d'un dossier de déclaration ou
d'autorisation en application des articles L.214-1 et R.214-1 du code de I'environnement.

3. L’édification des clbtures et toute intervention sur celles-ci doit faire I'objet d'un
déclaration préalable.

4. Pour assurer la transparence hydraulique et les continuités écologiques les clétures
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devront étre constituées d'un grillage et permetire le déplacement de la faune.
5. Dans le secteur Na, les installations strictement nécessaires au traitement et au stockage
des déchets.

ARTICLE N-3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES D'’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

1. Voirie

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
ouvertes a la circulation du publique dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques
correspondent a leur destination ainsi qu'aux exigences de la sécurité publique, de la défense
contre I'incendie, de la protection civile, et & I'approche des véhicules d’enlevement des ordures
ménageres.

2. Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage sur un fond voisin dans les conditions fixées a I'article 682 du Code civil.

Les acces doivent étre aménagés de facon a ne présenter aucun risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles de leurs utilisateurs.

ARTICLE N-4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'eau
potable, ou étre alimentée par captage, forage ou puits particuliers.

Tout projet non alimenté en eau par le réseau public et nécessitant de I'eau destinée a la
consommation humaine, doit faire I'objet d’une consultation des services de I'Etat compétents sur
les modalités d’alimentation en eau envisagées.

La santé publique, devra attester de la conformité de I'eau pour les parametres
recherchés.

Pour les autres batiments a usage privé accueillant du public, iI conviendra d’obtenir
I'autorisation préfectorale de distribuer de I'eau au public prise en application de I'arficle L.1321-7
du Code de la santé publique.

Pour les batiments publics, I'obtention d'une déclaration d'utilité publique au titre de
I'arficle L.215-13 du Code de I'environnement et de I'article L.1321-2 du Code de la santé
publique concernant les fravaux de dérivation des eaux et l'instauration des périmetres de
protection, aqinsi que I'autorisation préfectorale de distribuer de I'eau au public prise en
application de I'article L.1321-7 du Code de la santé publique.
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Tous prélevements, puits, forages,... réalisés a des fins d’'usage domestique de I'eau doit
étre déclaré au Maire en application de I'article L.2224-9 du Code général des collectivités
territoriales.

2. Eaux usées

Toute construction ou installafion nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

Si elle ne peut y étre raccordée, elle doit étre équipée d’'un dispositif d'assainissement non
collectif conforme aux dispositions prévues par la réglementation en vigueur sous le contréle de la
commune.

Les eaux usées ne doivent en aucun cas étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales.

Dans le cas ou le raccordement au réseau public d'assainissement est possible, les eaux
usées non domestiques sont subordonnées a un prétraitement approprié a leur nature et degré
de pollution avant rejet dans ce réseau apres autorisation par la collectivité propriétaire du
réseau en application de I'article L.1331-10 du Code de la santé.

Pour les concessions de plage, en cas de non raccordement, les eaux et matieres usées
devront étre récupérées dans des fosses étanches qui seront vidangées et entretenues par les
sous-fraitants sous le contréle permanent des services communaux.

3. Eaux pluviales

Néant.

4. Réseaux divers

Pour les consfructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre établis en
souterrain.

Des conditions différentes peuvent éventuellement étre admises, apres autorisation de la
commune, notamment en cas de difficultés techniques ou de réseaux aériens préexistants.

ARTICLE N-5 — LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Néant

ARTICLE N-6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Néant.

ARTICLE N-7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Néant.
ARTICLE N-8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
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RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE N-9 — L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE N-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE N-11 - L'’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'édification des clétures et toute intervention sur celles-ci doit faire I'objet d’un
déclaration préalable.

Dans la zone N, les clétures sont & éviter, dans le cas ou elles sont indispensables, elles
devront étre perméables (les mus bahuts sont interdits) pour permettre un déplacement de Ia
faune (cf. Annexe 2 concernant la perméabilité écologique des clétures) et ne pourront excéder
1,80 métres de hauteur. Le grillage blanc est interdit.

ARTICLE N-12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Néant.

ARTICLE N-13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

En regle générale, les arbres de haute tige existants et les masses végétales significatives,
doivent étre maintenues.
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A

Abri de jardin
B&timent annexe a la construction principale (habitation) servant & stocker matériaux et outils
servant a I'entretien ou a I'usage du jardin.

= Voir « annexe »

Acces

Elément de desserte d'une unité fonciere. Passage prive,
non ouvert d la circulation publique, situé sur I'emprise de la
propriété reliant la construction d la voie de desserte.

Acrotére
Elément de facade situé au-dessus du niveau de la toiture ou
de la terrasse et qui constituent des rebords ou garde-
corps. Il permet d'assurer une bonne étanchéité de la
construction.

Alignement
L'alignement correspond a la limite actuelle ou projetée entre le domaine public et les propriétés
privées riveraines.

= Voir schéma « limites separatives »

Annexe

Locaux secondaires de dimensions tres reduites dont I'usage apporte un complément nécessaire
a la vocation d’habitation du batiment principal auquel ils sont liés. Elles sont distantes de ce
dernier, mais doivent toutefois étre implantées selon un éloignement restreint marquant un lieu
d'usage entre les deux constructions.

Bande de retrait

Distance minimale & respecter entre la construction et les limites
de parcelles avec le domaine public ou bien d'une autre
construction sur la méme parcelle. Elle se mesure horizontalement
et perpendiculairement a la limite séparative.
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Bardage
Elément de bois, métallique ou autre rapportés sur la facade d'un batiment et la recouvrant.

Changement de destination
Le changement de destination consiste a donner & un batiment existant une des cing catégories
de destination définies a I'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme différente de celle qu'il avait
jusqu’alors.
* Liste des 5 destinations

- Exploitation agricole et forestiere

- Habitation

- Commerce et activités de service

- Equipement d’intérét collectif et services publics

- Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires

Cloture
Une clbture sépare deux propriétés :
- soit deux propriétés privées on parle alors de limites séparatives
- soit une propriété privée et le domaine public, on parle alors de clétures sur voies et emprise
publiques (espaces verts, cheminements piétons...)
= Voir «limites séparatives »

Construction
Tout assemblage solide et durable de matériaux, quelque soit sa fonction : batiment, clbture,
piscine, etc.

Construction démontable

Qui ne comprend pas de fondations, et dont les parois et toitures sont constitués de préfabriqués
ou de matériaux démontables.

Emplacement réservé

Servitude instituée par le PLU et figurant au document graphique (plan de zonage du PLU),
pouvant servir a la réalisation d'un équipement, un espace ou un ouvrage public. Il peut

également étre réservé a la réalisation de programme de logements dans les objectifs de mixité
sociale.

Emprise publique
L’emprise publique correspond & un espace public qui ne peut étre considéré comme une voie
(publique ou privée). Constituent des emprises publiques : espaces verts, jardins d’enfants...
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Emprise au sol
Le CES ou coefficient d’'emprise au sol est le rapport entre I'emprise au sol des constructions
existantes ou a créer sur ce terrain et la superficie constructible considérée de ce terrain.

L'emprise au sol correspond & la projection verticale du volume de la construction au sol.
Toutefois, est exclue la projection des saillies telles que balcons, marquises, débords de toiture
(dans la limite d’'un débord de 0,80 m par rapport a la facade). Les terrasses consomment aussi
une partie de la capacité d’'extension des crues, elles sont donc comptées dans I'emprise au sol
(n'est prise en compte pour le calcul que la partie constructible du terrain considéré).

Extension
Aménagements attenants au batiment principal existant, d’'une seule et méme enveloppe bdtie
et de dimensions significativement inférieures a celles du batiment auquel ils s’'integrent.

|

Faitage

Faitage i
Ligne de jonction supérieure de pans de foitures inclinés
selon des pentes opposées représentant le sommet des
pentes de la toiture et donc le point le plus haut de la
construction.

Installation classée

Equipements ou installations présentant un risque d’'incommodité, d'insalubrité, ou un danger
pour le voisinage et/ou I'environnement. Ces établissements figurent dans la nomenclature
établie par un décret pris en Conseil d'Etat, en application de la Loi du 19 juillet 1976, relative a la
protection de la nature.

Il existe deux catégories d’installation classée :

- Les installations classées qui présentent un risque limité, soumises au régime de la déclaration
préalable aupres du préfet (catégorie D);

- Les installations classées présentant un danger ou inconvénients important pour le voisinage ou
I'environnement, soumises au régime de |'autorisation préalable (catégorie A, B, C).

Limites séparatives

Les limites séparatives d'un terrain sont celles-Id qui ne sont pas riveraines d'une voie ou d'une
emprise publique. Ce sont donc les limites entre une unité fonciere (terrain d‘assiette de la
construction) et la ou les propriétés voisines. La limite entre deux propriétés situées en bordure
d’'une méme voie doit étre regardée comme une limite séparative aboutissant & cette voie.
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Différents types de limites séparatives :
- Limite latérale: limite qui sépare deux terrains et

qui a un point de contact avec I'alignement,
elle doit étre regardée comme une limite
séparative aboutissant a cette voie.

- Limite de fond de terrain: limite qui sépare deux
terrains, opposée a la voie et qui n'a aucun
point de contact avec I'alignement.

N

Nu de facade
Partie extérieure des murs faisant abstraction des refraits.

P

Prospect

Le prospect est la distance entfre une construction et telle ou telle limite d'un terrain (alignement
ou limite séparative). Il n'est pas fixe, c’est un rapport qui fait en sorte que plus le batiment est
élevé, plus important devra étre le retrait.

Retrait
= Voir « Bande de retrait »

Saillie

Partie de la construction qui dépasse le plan de facades (nu de facade) ou de toiture de celle-ci.

Surface de plancher

La surface de plancher est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et
couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades. Les loggias, toitures terrasses, balcons ne
sont pas considérés comme étant des éléments clos et couverts, ils n'entrent donc pas dans le
calcul de la surface de plancher.
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Le nu intérieur des facades ne comptabilise pas non plus I'épaisseur des murs extérieurs, a
I'exception des embrasures de portes et fenétres qui, elles, sont prises en compte dans le calcul
de la surface de plancher.

Surface taxable
Elle correspond a la somme des surfaces closes et couvertes, sous une hauteur de plafond
supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des facades. Elle ne comprend donc pas:

- I'épaisseur des murs qui donnent sur I'extérieur,

- les trémies des escaliers et ascenseurs.

Terrain naturel

Niveau du sol existant avant tout travaux d’affouillement ou d’exhaussement (fouilles et remblais
notamment).

Toit terrasse
Couverture plate et étanche d'une construction (ou d'une de ses parties) dont la pente est
inférieure a 15%. On différencie les toitures terrasses accessible de celles non accessibles.

Voies

Espace dédié a la circulation. On distingue deux types de voies :
- voie privée : qui dessert une unité fonciéere,
- voie publique : destinée a la circulation publique.

Zone d'implantation

Ensemble de I'espace ou I'étude du territoire permet de montrer que le caractére naturel ou
agricole de la zone ne sera pas remis en question par I'implantation d’annexes ou d'extensions
aux batiments d'habitation existants.
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ANNEXE 1 :

ELEMENT DU PATRIMOINE BATI
AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE
L’'URBANISME

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a metire en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation. »

Sur la commune de CLAIRA, les éléments inscrits au document graphique du reglement au
titre du L. 151-19 du CU sont composés d’éléments patrimoniaux et culturels.

Ces éléments de patrimoine sont soumis aux regles suivantes :
-Tous travaux non soumis G un permis de construire sont précédés d’'une déclaration
préalable.
-Tout projet de démolition d’'une construction correspondant & un élément du patrimoine
bati est subordonnée a la délivrance d’un permis de demolir en application des articles
L.430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Ces éléments, dont la liste suit possedent chacun un numéro, situé dans la colonne
permettant de localiser les b&timents concernés sur les documents graphiques.

> Le Moulin a Vent

ldentification du moulin a vent, en fonctionnement aujourd’hui pour des motifs d’ordres
historiques et architectural. Cet élement a fait I'objet d'une réhabilitation mais ne bénéficie
aujourd’hui d'aucune protection. Il s’agit néanmoins d'un élément du paysage a protéger
participant & la mise en valeur du cadre de vie de la commune.

ELEMENT  PARCELLES PHOTOS ZONE DU PLU
IDENTIFIE  CONCERNEES CONCERNEE

NO

Le Moulin Section AB

a Vent n°185 AtVD
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> Le Moulin a Eau

ldentification du moulin & eau pour des motifs d’ordres historiques et architectural. Cet
éléement ne bénéficie aujourd’hui d’aucune protection. Il s’agit néanmoins d'un élément du
paysage a protéger participant a la mise en valeur du cadre de vie de la commune.

N°  ELEMENT PARCELLES PHOTOS ZONE DU PLU

IDENTIFIE  CONCERNEES __ CONCERNEE

Le Moulin Section AB

a Eau n°188 AtVD

> La Chapelle Saint Pierre

|dentification d’'un monument G protéger et d mettre en valeur pour des motifs d’ordre
culturel et historique.

N°  ELEMENT  PARCELLES PHOTOS ZONE DU PLU
IDENTIFIE  CONCERNEES v CONCERNEE

La

Chapelle Section BA
S | saint n°38 Atvb
Pierre
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ANNEXE 2 :

PERMEABILITE ECOLOGIQUE DES CLOTURES

« Il ne suffit pas de protéger un espace naturel pour préserver sa biodiversité. En effet les
plantes et les animaux qui y vivent ont besoin de se déplacer pour accomplir leurs cycles vitaux.
Les graines s’envolent avec le vent ou partent dans les cours d’eau. Les oiseaux, les amphibiens
migrent pour passer I'hiver au chaud ou trouver leurs plans d'eau de reproduction. Les
mammiferes explorent leur territoire pour chasser ou se nourrir. Aussi, il est devenu essentiel de
lutter contre la fragmentation du fterritoire qui géne ou empéche Ila libre circulation des étres
vivants.

L'urbanisation et ses murs, les clétures, les voiries sont autant d’'obstacles qui sont de
sérieuses menaces pour les échanges génétiques entre les populations animales et végétales et
qui interdisent leur développement. [...].

Chacun peut, dans sa propriété, rendre ses clétures perméables ou encore mieux, ne pas
en faire. »!

Afin d'assurer la fonctionnalité des corridors écologiques et permettre le déplacement des
especes sur le territoire, les clotures situées dans les espaces naturels et agricoles présentant un
intérét écologique particulier, devront étre perméables. Ces actions peuvent toutefois s'étendre
sans modération a la totalité du territoire.

La perméabilité des clotures est nécessaire pour les especes terrestres de petite taille
(reptiles, amphibiens, micro-mammiferes, hérissons...), de taille moyenne (lapin, fouine, belette...)
et de grande taille (blaireau, renard....). Les oiseaux, chiropteres et insectes pouvant s'affranchir
de ce type d’'obstacle.

CLOTURES PERMEABLES

> La haie végétale/bocagere, elle ne présente aucun muret, aucun grillage et est seulement
composé de végétaux, de préférence avec plusieurs especes végétales. Elles peuvent
étre accompagnée d’'un talus ou d'un fossé

! Source : Brochure « Agir pour la Biodiversité » - Conseil Général de I'lsére
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Haies végétales en milieu agricole et résidentiel perméable & la faune de toute taille

Ho:es plessees permeobles ala faune de fozlle pefn‘e et moyenne

> La cléture herbagere utilisée principalement en milieu agricole mais pas seulement, elle est
totalement perméable

Clétures herbgére en milieu agricole résidﬁel

> Les ganivelles, en matériaux naturels ce type de cléture est perméable a la petite et
moyenne faune. Elle est souvent utilisée sur les espaces littoraux.
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CLOTURES EXISTANTES RENDUES PERMEABLES

> La cléture grillagée ou murée, ufilisée principalement en milieu urbain. La perméabilité de
ce type de cléture varie selon la taille des mailles du grillage et des adaptations qui ont pu
étre aménagées dessus.

- Une cléture au maillage resserré peut étre rendue
perméable d la petite faune en installant des découpes. '

Cette découpe de hérisson sur une plague métallique se fixe
par des rabats sur le grilage et permet découper les mailles
pour créer un passage a petite faune sans nuire a la cléture
(source : CG38)

- Une clbture présentant un mur vertical et lisse type
parpaing, peut étre rendu un peu plus perméable par
I'installation de plante grimpante sur ce mur.

Mur urbain végétalisé (source : semonsdesjardins.com)

' Une cléture grillagée peut étre aménagée avec un espace laissé libre d’au moins 25 cm
en pied de cléture.

mlfure barreaudée avec espace libre au pied (surce : Alloclour.cdm

CAS PARTICULIER DES ABORDS DE COURS D’EAU

> A proximité des cours d’eau et fossé, aucune cléture ne doit étre installée prés des berges
d'autant plus si elle est perpendiculaire au cours d'eau, afin de maintenir la fonction de
corridor des abords des voies d'eau et le risque d'embdcles en cas de crue.

PLU approuvé — aodt 2017 99
PLU modifié sur le fondement de I'article L.153-25 du Code de I'Urbanisme — Mars 2018



B PLAN LOCAL D'URBANISME

0
[e]
=
0
]
o

w7

ENEES PYRENEES
ORIENTALES

AMENAGEMENT

YR
R

MISE EN COMPATIBILITE N°1
AU TITRE DE L'ARTICLE L126-1 DU CODE
DE L'ENVIRONNEMENT

PIECES ADMINISTRATIVES ET DE
PROCEDURE

PLU approuvé par délibération en date du 18 aodt 2017

PLU adapte suite aux demandes aQu Préfet sur le fondement de l'article L. 153-25

adu Code de I'Urbanisme - Déliberation du CM en date du 06 Mars 2018

Declaration de projet emportant mise en compatibilité n°l du PLU - PROJET Juin 2022



REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DES PYRENEES ORIENTALES

AVIS DE CONCERTATION PREALABLE

Articles L.103-2 3 L.103-7 du code de I'urbanisme
PROJET DE CONSTRUCTION D’UN COLLEGE SUR LA COMMUNE DE CLAIRA (66530)
MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE CLAIRA

Objet de la concertation préalable

Le projet d’aménagement du Collége de la Salanque porté par le Conseil Départemental des Pyrénées
Orientales nécessite de mettre en compatibilité le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de
Claira (66530). Cette évolution du PLU est soumise a concertation préalable en application de I'article
L.103-2 du code de I"'urbanisme.

Cadre de la concertation

Depuis I'entrée en vigueur, le 16 octobre 2021, du décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021, la
procédure de mise en compatibilité d’un plan local d’urbanisme peut induire une évaluation
environnementale systématique.

En I'espece, la mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de Claira induit bien une telle
évaluation.

En application de l'article L. 103-2 du code de 'urbanisme, la mise en compatibilité doit faire I'objet
d’une concertation associant, pendant toute la durée d’élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées.

Date de la concertation

La concertation se déroulera du Lundi 27 Juin 2022 au vendredi 23 Septembre 2022 inclus.

Objectifs et modalités de la concertation

Par délibération n° CP20220602N_60 du 2 juin 2022, les objectifs poursuivis et les modalités de la
concertation ont été approuvés par la Commission Permanente du Département.

Les objectifs de la concertation :

1) Informer le public sur la mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de Claira visant a adapter
les dispositions de ce document en vue de la construction du college de La Salanque, justifié par un
objectif d’intérét général répondant aux besoins de la population en matiere d’éducation, au regard
des fortes pressions démographiques s’exergant sur le territoire du département des Pyrénées-
Orientales ;



2) Permettre au public de faire part de ses observations et de formuler d'éventuelles propositions ou
des contre-propositions.

Les modalités de la concertation préalable :

Documents nécessaires a I'information du public pendant toute la durée de la concertation :

Le présent avis est publié sur le site internet du Département des Pyrénées-Orientales et est affiché
aux emplacements réservés a cet effet au siege du Département.

L'avis fera, en outre, I'objet d’'une parution dans un journal diffusé dans le Département.

Pendant toute la durée de la concertation, le dossier de concertation sera mis a disposition au siege
du Département et en mairie de Claira, aux jours et heures d’ouverture habituels.

Ce méme dossier pourra également étre consulté sur le site internet du Département :
http://www.ledepartement66.fr/

Registres d’expression du public disponibles pendant toute la durée de la concertation :

Un cahier/registre destiné a recueillir les observations du public sera mis a disposition au siege du
Département et en mairie de Claira, aux jours et heures d’ouverture habituels.

Information du public :

Une réunion publique sera organisée.

Les suites de la concertation

A l'issue de cette concertation le Conseil municipal de Claira devra en tirer le bilan. Toute personne
pourra consulter ce bilan sur le site internet de la mairie ainsi que dans le futur dossier de déclaration
de projet emportant mise en compatibilité du PLU qui sera soumis ultérieurement a enquéte publique.


http://www.ledepartement66.fr/

DEPARTEMENT DES PYRENEES-ORIENTALES
--000--
COMMISSION PERMANENTE DU 02/06/2022
--000--
DELIBERATION N° CP20220602N_60

OBJET : APPROBATION DES OBJECTIFS ET MODALITES DE CONCERTATION
PREALABLE SUR LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
DE LA COMMUNE DE CLAIRA DANS LE CADRE DU PROJET DE CONSTRUCTION
DU COLLEGE DE LA SALANQUE - DECLARATION D’INTENTION

DELIBERATION :

LA COMMISSION PERMANENTE, aprés en avoir délibéré, décide :
VU la note N° CP20220602N_60 qui lui est présentée,

Vu la loi n°2020-1525 du 7 décembre 2020 d'accélération et de simplification de I'action publique
Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L. 122-1 et suivants

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 103-2 et suivants, L. 153-54 et suivants, R. 153-13 et
R. 153-14

Vu le plan local d’'urbanisme de la commune de Claira approuvé par délibération du conseil municipal du 18
aoQt 2017

Vu le dossier de concertation portant sur la mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme de la commune
de Claira

Vu la delibération n°SP20190211R_23 du 11 février 2019 approuvant le principe du programme de
construction d'un futur college de la Salanque a Claira.

Considérant que la construction du collége n'implique pas, en principe, d'évaluation environnementale au vu
des rubriques du tableau annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement.

Considérant toutefois, qu'une procédure d’'évaluation environnementale systématique va étre suivie a titre
volontaire, emportant application des dispositions Iégislatives et réglementaires relatives a ladite procédure.

Vu que le projet donnera donc lieu a I'organisation d’'une enquéte publique.

Vu que le projet de construction du college est soumis au 2° de l'article L. 121-15-1 et au 1° de l'article L.
121-17-1 du code de I'environnement.

Considérant que conformément & I'article L. 121-18 du code de I'environnement, une déclaration d’intention
doit étre publiée dans les conditions fixées a I'article R. 121-25 du méme code.

Considérant que la présente délibération, dés lors qu’elle contient les informations visées a I'article L. 121-18,
vaut déclaration d'intention.

Vu que les informations susmentionnées sont les suivantes :

Motivations et raisons d'étre du projet :

La construction du collége de Claira s'explique par la nécessité de recalibrer le secteur du collége de Saint
Laurent de la Salanque qui connait une situation de sureffectif chronique depuis une dizaine d'années. En
effet, avec une capacité optimale de 800 éléves, le colléege de Saint Laurent de la Salanque a connu un
effectif de 900 éléves a la rentrée 2018. Cette problématique a, jusqu'a présent, été accompagnée par le
Département pour que |'établissement puisse avoir un fonctionnement correct mais les projections confirment
qu'un statut quo menerait I'etablissement a une situation permanente au-dela des 900-950 éléves @ moyen
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terme. Il convient de noter que I'extension du collége de Saint Laurent de la Salanque a été exclu, avant tout
pour des raisons techniques (foncier et contrainte du PGRI), mais aussi en raison de la volonté de définir des
colléges "a taille humaine".

La création du nouveau college en Salanque sur la commune de Claira doit permettre de rééquilibrer les
effectifs du collége de Saint Laurent, mais aussi des colléges de Canet, Rivesaltes voire Saint Estéve dans
des proportions contenues.

Le projet consiste en la construction d'un college de 28 divisions avec SEGPA soit un total de 700 éléves,
avec un internat de 60 places.

Ce projet d'intérét général a fait 'objet d’'une déclaration d'utilité publique pour la maitrise fonciére portée par
la commune de Claira auprés de la Préfecture.

Liste des communes correspondant au territoire susceptible d'étre affectée par le projet

La présente déclaration de projet concerne le territoire de la commune de Claira. Les communes limitrophes
de cette derniere ne sont pas impactées par le projet de construction du nouveau collége.

Apercu des incidences potentielles sur I'environnement :

Les expertises environnementales ont certifié la présence d'espéces protégées au sein de la zone du projet.
Il sera par conséquent nécessaire de constituer un dossier de demande de dérogation pour destruction
d'especes protégées, notamment du fait de la présence du Psammodrome d'Edwards et du lézard ocellé.

Vu que le projet s'inscrit dans le plan d’'aménagement et de développement durable de la commune et a fait
I'objet d’'un zonage spécifique, zone & urbaniser ( 2AUeq), afin de faciliter Iimplantation de cet équipement
d'intérét général et structurant pour la commune.

Considérant que de ce fait, le projet de construction implique une évolution du plan local d’'urbanisme de la
commune de Claira. Il est, en conséquence, proposé de faire évoluer ce document dans le cadre d'une
procedure de mise en compatibilité par une déclaration de projet.

Vu que depuis I'entrée en vigueur, le 16 octobre 2021, du décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021, la
procedure de mise en compatibilité d’un plan local d'urbanisme peut induire une évaluation environnementale
systématique.

Considérant qu'en I'espéce, la mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme de Claira induit bien une telle
évaluation.

Considérant qu'en application de I'article L. 103-2 du code de l'urbanisme, la mise en compatibilité doit faire
lobjet d'une concertation associant, pendant toute la durée d'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées.

Considérant que conformément a l'article L. 103-3 du code de I'urbanisme, il appartient & I'organe délibérant
du Département de préciser les objectifs poursuivis et les modalités de cette concertation et, & I'achévement
de la concertation, d'en tirer le bilan.

D'APPROUVER le principe de la procédure de déclaration de projet qui emportera mise en compatibilité du
plan local d'urbanisme de la commune de Claira ;

D'APPROUVER les objectifs poursuivis par la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de Claira,
savoir :

-Adapter les dispositions du plan local d'urbanisme de Claira en vue de la construction du collége de La
Salanque, répondant a un objectif d'intérét général, sur le territoire de la commune de Claira ;

-Répondre, ce faisant, aux besoins de la population en matiére d'éducation, au regard des fortes pressions
demographiques s'exercant sur le territoire du département des Pyrénées-Orientales ;

D’APPROUVER les modalités de la concertation relative a la mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme
de la commune de Claira, savoir ;

-Un avis d'information annoncera, 15 jours avant I'ouverture de la concertation, les dates d’'ouverture et de
cléture de la concertation.
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-Cet avis sera publié sur le site internet du Département des Pyrénées-Orientales et sera affiché aux
emplacements réservés a cet effet au siége du Département.

-L'avis fera, en outre, I'objet d’'une parution dans un journal diffusé dans le Département :
-La concertation se déroulera du 27 juin 2022 au 23 septembre 2022 inclus.

-Pendant cette période, un dossier, accompagné d'un cahier/registre destiné a recueillir les observations du
public sera mis a disposition au siége du Département et en mairie de Claira, aux jours et heures d'ouverture
habituels.

-Ce méme dossier pourra également étre consulté sur le site internet du Département.
-Une réunion publique sera organisée.

D'AUTORISER sa Présidente a engager la concertation sur la mise en compatibilité du plan local
d'urbanisme de la commune de Claira, en application de I'article L. 103-2 du code de I'urbanisme.

La delibération valant déclaration d'intention fera I'objet des publications et transmissions visées aux articles
L. 121-18 et R. 121-25 du code de I'environnement.

Monsieur Marc Petit n'a pas pris part au vote.

La présente délibération a été adoptée en Commission Permanente.
Le vote a eu lieu a main levée.

PRESENTS :

Madame Laurence AUSINA, Madame Armande BARRERE, Monsieur Mathias BLANC, Madame Annabelle
BRUNET, Madame Frangoise CHATARD, Madame Frangoise FITER, Monsieur Michel GARCIA, Monsieur
Nicolas GARCIA, Madame Madeleine GARCIA - VIDAL, Madame Hermeline MALHERBE, Madame Marie
Edith PERAL, Monsieur Alexandre REYNAL, Madame Martine ROLLAND, Madame Julie SANZ, Monsieur
Jean SOL, Monsieur Robert VILA, Monsieur Thierry VOISIN

REPRESENTE (S) :
Monsieur Thierry DEL POSO (procuration @ Madame Armande BARRERE), Monsieur Robert GARRABE

(procuration & Madame Hermeline MALHERBE), Monsieur Jacques GARSAU (procuration & Madame Julie
SANZ), Monsieur Rémi LACAPERE (procuration & Madame Frangoise FITER), Monsieur Grégory MARTY
(procuration @ Madame Julie SANZ), Madame Nathalie PIQUE (procuration a Monsieur Robert VILA),
Madame Armelle REVEL-FOURCADE (procuration & Madame Annabelle BRUNET), Madame Marie-Pierre
SADOURNY (procuration a Madame Hermeline MALHERBE), Madame Aude VIVES (procuration @ Monsieur
Michel GARCIA)

ABSENT (S) :
Madame Lola BEUZE, Madame Toussainte CALABRESE, Monsieur Benoit CASTANEDO, Monsieur Charles

CHIVILO, Madame Isabelle DE NOELL - MARCHESAN, Monsieur Romain GRAU, Monsieur Marc PETIT,
Monsieur Jean ROQUE

POUR:

Madame Laurence AUSINA, Madame Armande BARRERE, Monsieur Mathias BLANC, Madame Annabelle
BRUNET, Madame Francoise CHATARD, Monsieur Thierry DEL POSO, Madame Francoise FITER,
Monsieur Michel GARCIA, Monsieur Nicolas GARCIA, Madame Madeleine GARCIA - VIDAL, Monsieur
Robert GARRABE, Monsieur Jacques GARSAU, Monsieur Rémi LACAPERE, Madame Hermeline
MALHERBE, Monsieur Grégory MARTY, Madame Marie Edith PERAL, Madame Nathalie PIQUE, Madame
Armelle REVEL-FOURCADE, Monsieur Alexandre REYNAL, Madame Martine ROLLAND, Madame Marie-
Pierre SADOURNY, Madame Julie SANZ, Monsieur Jean SOL, Monsieur Robert VILA, Madame Aude
VIVES, Monsieur Thierry VOISIN

CONTRE :

ABSTENTION (S) :
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La séance était présidée par Madame Hermeline MALHERBE et Monsieur Nicolas GARCIA faisait fonction
de Secrétaire.

La Présidente du Département des Pyrénées-Orientales,

Hermeline MALHERBE

PREFECTURE
PYRENEES-ORIENTALES

03 JUIN 2022
COURRIER
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