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Il nitialement, |l e psaoajel ade om®uinm ddeewrevlraalittav e |

T 310%ma74Bparcel |l es)

T 1098comptes cadastraux hors BND)

1 2haB84ares/ propri ® aire en moyenne

T 7parcell es/ propri ®t aire en moyenne

Sur |l a ccides eoedhaque coul eur correspond
propri ®t ®. Le grand nombre de coul eurs refl te
propri® ® © | 6®chelle du territoire

Carte Propriétés




Nous avons analys® |l es parcelles de plus de

moins de 1,5 haSuren? §Gpuanrec)el | es recens®es dans |
do®t utleéb,2 s 06 %, 9ont une sur face i nf ®r i eur e " 1,
i nf®rieures ° 1. 566Ma dree dra®sanrtfearcte t ot al206dlu p®r i
hect ar e3s10doerct ares. Cettemebnémg®vuad énmoecrec el | e ment

fonci er

Légende %
- 3 périmetre d'étude initial |
[ Parcelle < 1.5 ha

Ces donn®es montrent un nombre ®|l ev® de par ce
associ® " wune faible surface moyenne par parcel!/l
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Un " | ot de propri® ® se de®finit comme un er
cadastral es contiguzxs appartenant " Mo i Mms men pr
propri® aire poss de dbé |l ots distincts, pl us s
structur ®e et regroup®e.

Dans | e cadre de cette ®tude, |l es r®sul tats m
es propri ®t ®s prrdiéw@eas.elJuers Ireesc e ns ®etsl,0 1olno tds®n o mk
e propri ®t1® @pcooumrpt es cadastCreaoux®vigluee | a majorit:

es propri ®t aires d®t i ennent des propri ®t ®s t
egroupements . Ustructur ®s

- O o Qo

Carte llots Propriétés

j ] VALORis
SEas

25| Sources : DGFIP 66 / IGN BD ORTHO
- Traitement : Valoris D.B s
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mm‘iﬁlﬁ Sources : DGFIP 66 / IGN BD
| T | Traitement : Valoris D.B

~ Légende
~ Répartition des ilots par tranche de surface
- [ 0-2000 m2
2000 m2 - 1,5 ha
I 1,5ha-5ha
[15ha-10ha

[ 10 haet +
[ | Périmétre d'étude initial ‘
Répartition des ilots par tranche de surface
2 MO LW
s>10ha
5ha<s<10ha
Y NIdf ¢
1.5ha<5<5ha
N = MiI>X
2000m?<S<1.5ha -~ .
=NIREG Y
s<zooor NN OMDC .
I " i ¢
0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0 60.0
mSurfaceen % mMNombre d'ilotsen %

N M



- 9% des "l ots d3¥96priolpotis®rgPRPur AePL®sentent 57%

surface du p®rim tre do®tude (il ot de plus de
- 91% des il ots (d3e7 Op5r o' plroit®st)@wir rdelpPrl®s ent ent 43

|l a surface du p®rim tre (ilot de moins de 1.°6¢
Cette r®partition est significative puisqubell e
i mportant de petits “l ot s de propri ®t ®, il y
i mportant ) | 6®chell e de | a propri®t® (pour 10
dans |l e p®rim tre).

Ces statistiques r®v |l ent un probl me struct.

par umre®pond®r ance dé | ots sdieai ¢ cees queptoiwdre
cons®quesnce
p Desi thitassaon | a taekpkodeaddsnwi gnes

p Desidfi culébte®p!l oi s aaftfiiomace
p Et peu engddiiambr eux fermages peu p®renne

N N
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La carte de r®partition des comptes par tranc
une fragmentation marqgu®e des petites propri ®t ®s
de comptes de propri ®t @ ocswlpc®uric@yr ©rangehat roug
effeaR% des comptes de (AR®p rrio@tp®emEr)®s e 0t% ndte
l a surfacedu op@rliem tre do®tude (comptes de 5 hec
queB 8% des compeesd®t i enn®x% djeuel a s yrcfoanped es de
moi ns de 5 h&icn aair e s o n conslteast egrqauneddpt ecso de

propri® ® (surface sup®rieure " 5 ha) poss dent
propridiatn@ | e p®rim tre dé®tude, ce qui est cons{
morcell emepobrtdetl a propri ®t ®.

Ainsinous avonsunnonebtraet & mphd'r'tlamtts de propri ®
rapport au nombre dPamrapll ®ueasrexcertains gran

propri ® ® ne sont pas regroup®s, ce qui contrib
tant pour |l es petites gde plbus ¢raDepe opail @D &®s |
mi se en place déun am®nagement foncier pr®sent e
|l e morcell ement des. |l ots de propri ®t ®

-------------

42 r.’;:|'|:<.:es B

e || Traitement : Valoris D.B

Répartition des comptes par tranche de surface
[]0-2000 m2

B 15ha-5ha

N =
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Les biens non BAN@pomtt®*®s i mmeubles dont |l es
cadastre nbdont pas ®t ® en mesurCetde a®fsiemicre Ide
d®l i mitation a des cons®quences et eenrgetnadmrmeses
de gestion

Dans |l e p®rim tre doe®lt5u7deBND nr eap ri &seenrttidnt® 14 3
1,1 ha par BND ,oemd @oyrab2nbeéd comptes diff® ents su
avec une moyenne de 3 comptes par BND et(AYn maxi
449 Les BND repr®sentent wune probl ®matique fonci
| 6AFAFE permettraitn laeumajro®g ul®a rdiessatBiIND concernen
ou ddébanciennes vignes qui, pour <certaines dobéent:H
propri ® aires exploitants

Carte Biens non délimités (BND)

] VALORis

otomeTAE-EXPERT

; . DGFIP 66 / IGN BD ORTHO
- Traitement : Valoris D.B g

Légende
) périmetre d'étude initia
Biens non délimités

W

NO
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Les compoemmo®parcell aires d®signent |l es propri
seule parbPehbel e po®ri d8&xroemp@tewsdin®,noparcell aires
identifi ®s, repr®sentantd8Obret avesacé€el at2atber dep
% des comptes de propri ®t®% dhai d a” smofasedeéot ¢
p®rim tre.

Ainsi, il pourraidt °tre opportun poagretles pr
pour ceux dont |l es parcelles sont de faible val
surface i nf ®rieuwree recb,uyihlha” |l a cession de peti:t

¢cLorsqu'un propri ® aire ne poss de, au sein d
foncier agricole et forestier ou d' ®changes et
ruraux, gu'une parcelle ou un ensemble de parcel
d'"une superficieuneotalwen i isxvdwWirl fix® par | a c¢ommi
d'" am®nagement foncier dans la Iimite d'un hect
inf®rieure " 1 500 euros et gque cette parcelle o

pas partie des cat ®g osrR®eess adu xi nametuidclledss M3., 12B3
propri ® aire peut vendre cette parcéelle2bu24edue
CRPM

Carte Monoparcellaire

LG ;
urces : DGFIP 66 / IGN B
raitement : Valoris D.B

N1
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Enfin, nous avons recens® |l es biens potenti el
(BVSM)LBR¥YSMont des parcelles bO©ties ou non bOti e
ne peuvent °tre identifi®s (inconnus, disparus o

Ce recensement a ®t® r®alis® en fonction des

date de nai ssance

A soit l e compte d ee nprreogpi rsit®@&t®a deastt r e sans dat
nai ssance

A soit S i |l a date de nai ssance est ant ®ri eur e

Carte des biens potentiellements vacants et
sans maitre (hors BND)

o

’f/ | B

oﬁﬁwgﬁ ' Sources : DGFIP 66 / IGN BD ORTHO
o | Traitement : Valoris D.B

Légende
) périmétre d'étude initial
- [l BVSM potentiels (93 comptes, 160 parcelles, 41 ha)

= AR WX

Ce recensement metl 66BnV SBAN ipdoerneanee pe®sent ant 41
et impliquant 93 cdmptes de propri®

Ce recensement permet ° | a commune doéidentifi
bi ens wvacants et sans ma. ltlr enes ug 6 asgoint tpearsr i d dum e
exhaustif, car certaines ve®ri fications n®cessit

aupr s des services fiscaux et du cadastre.

NP



En particulier, cette ®tude ne permet pas de

1 Si un bien immobilier fait partie ddédune succe
ans (ou 10 ans pour |l es successions ouvertes
non encore partag®es) .

1 Si des h®ritiers revendiquent | e bien.

1 Si l e bien nbéba pas de propri ®t aire connu et
®t ® pay®es depuis plus de 3 ans.

Léappropriation des i mmeubl es sans ma’  tre
b6acquisition exceptionnelle qui per met aux col
apr s une proc®dure administrative r®gl ement ®e.

o
o

Dans |l e cadre déun am®nagement foncier, il es
déanticiper la r®cup®ration des Bi ens Vacant s
d®marche permet dobéoptimiser | a gestion fonci re.

p®rim tre de |Ifdop reatfiaocni lda ter doé®ventuels ®chan
coh®reercé bddm®nagement foncier

N 2
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Léenqu°te aupr s des propri®taires vise 7~ con
afin de

p Quanti fier et | edu®rlsi mikkhessoi ns en mati r
restructuration fonci re ;

p £Evaluer |l a situation fonci re de | eurs par
déentretien ;

p £tudier | eurs perspectives sur | 6avenir d

Un courriadrad@®® septembre 2023 semb?2eé5 des

propri ®tiadeesi fi ®s ~ partir des donn®es cadastr
prendre connaissance de | 6®tude ddédam®nagement . C
p Une section explicative relative " | 86®tud

p Un questi o®@dia®ra@au vol et foncier

Sont venus aux

- TAUTAVEL : 1275 Courriers Permanences organisées les permanences de

envoyes aux proprictaires le 25 et 26 septembre 2023 3 TAUTAVEL - 61
11/09/2023 TAUTAVEL -

384 comptes de

125 courriers qui ont été retournés par la o .
propriétés ont répondu

Poste (absence ou changement d'adresse)

Enquéte fonciere complétée par les données (sur les 1093)
de la chambre {2113 sur les 3105 ha)

m ot E ponou m ot re pon du

B a5 OF FEpDNS e [ OF [Epons s

En nombre de réponses En surface

NY



Les souhaits expBBim@nptmeasr dee P B% pde Btc® mpt es)
repr®sef®andte | a surface du pi@riitAayadme d ®Ptound e
| 6enqu°te ont O®t @fwm@e-apigr:aphi ®s

p En vert : |l es propri®taires int®ress®s p
p En bl eu : ceux favorables ° des ventes,

p En jaune : ceux ayant |l e statut dbdacqu®r
p En rouge : ceux ne manifestant aucun sol

ou de vente.

La couleur verte est majoritaire, indiquant qu
favorabl es aux ®changes

Enquéte aupres des propriétaires

D A

-

=¢
s Yl

2 périmétre d'étude initial %

[ VENDEUR
[] ACQUEREUR
[ PAS DE SOUHAIT

=3 o\

N &



Pr s4d® des comptes de ser adm®rcil@tr&@nt i nt ®r ess ®:
®changes, reprO@scentimamt f adcees propri ®t aires semqu°t

1275hectares s2ulrl Hect araggsant r®pondu. pPrarseai | | eut
trois qeasr tcsompanregu°® DRSS expri m® | eubrenigratgemt iuonne ¢
restruct,urgautei ocnre soit par des ®changes, des vent
Nombre de
comptes : 384
Echares Verte Acquisition [T — mEchange mVente Acruisifion @ Pas desouhait

En surface (ha) Total : 2113 ha En %

l

Echange Vente Acguisition Pas de souhait mEchange mVente - Acoubition  mPosdesouhait

Au vu des r®sultats des propri ®t aires enqu°t G
conclure qudune majorit® ddédentre eux se montrent
participation dans une op®ration de restructurat

Il
<
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- Légende
) périmétre d'étude initial
~ VOIRIE TAUTAVEL
= Route Départementale (20.4 km) au nombre de 5
Voie Communale Classée (10.3 km) au nombre de 10
- == Chemin rural classé cadastré (41.5 km)
=== Chemin rural classé non cadastré (23.5 km)
~ Chemin cadastré non classé (15.8 km) au nombre de 28
H-|- Voie ferrée

Légende
2 périmétre d'étude initial

VOIRIE TAUTAVEL

w= Route Départementale (20.4 km) au nombre de 5
Voie Communale Classée (10.3 km) au nombre de 10

== Projet chemin & cadastrer (28 km) au nombre de 45

e Projet voirie 3 créer (3 km) au nombre de 1

s Chemin 3 intégrerdans le tableau de classement (2.5 km)
au nombre de 5

~— Chemin cadastré

x 3t WYy WGl YTWUqt Wi ywrée WG RUWS WHET ¢t q
H6WARUOt WWIFRt q¢ Uqt Wt 21 WaWWaql I ¢RO
HYGGaUWWEE¢Ral R DWYaWUYUWGKk WG Gl RY



Exempller ®gul ari sation dbéemprise fonci re

VOIRIE TAUTAVEL
— Route Déparserertae (0.4 k) s nomre de §

Ve Comrunsie Ouasée (10,3 bw) au romiee de 19
e Proget hemen  GaSenDer (28 Am) s nomtre de 45
w—Proget wose b e () W) sy romdee Oe |
— e B Ivigres s le Rabiony de classersent (2.5 Arn)
o ronbre 0o 5
Oromen cadmtd

La commune souhaite r®gul ar
el l e ne ma’tri s,e |I'aesx elmpd rep rd
chemiwwoanitre (orange) situ®
PASSI OL.

Bien que cettgowdi omn,e®ssoon t
emprise tplaveresers propri,®t
sans que | a commune en ai-¢t
fonci re. La commune souhai
cette situation en mapari ba
biais dé®changes.

Il
|



ExempRe r®gul arisation dobéemprise fonci

Carte : Projet Voirie

VOIRIE TAUTAVEL
— Route Oéperterertsie (204 k) au nomtre de §
Ve Comrunsie Oussée (103 bw) au romire de 10
e Proget Chesn & Gadender (28 A) e nombre e 45
w—Proget wose b e () W) sy romdee Oe |

— Chortan B vipres dans e tatlooy de classersent (2.5 Am)
o ronbre 0o 5

Ohermen cadiant

§
1]
1
L
£
i
g
£
£
%
)
L
%,

Cet exemple illustre un projet de r®gul a
des empl acements r®serv®s d®finis par | e
une zone situ®e au sud de | a codqumuneR| Bd
PRI OURAT. Les chemienssoan acamel | ement
commune et figurent en empl acement r ®s e
s®curiser | demprise de cette voirie par

cette voie.

o

e
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ExempMeMi se ° jour du tableau de classement

VOIRIE TAUTAVEL
— Route Dépertemertsie (20.4 k) au nomire de §
Ve Comrunsie Oussée (103 bw) au romire de 10
| Proget e & Gadender (28 W) s nomtre de 43
w—Proget wose b e () W) sy romdee Oe |

— Chortan B vipres dans e tatlooy de classersent (2.5 Am)
o ronbre 0o 5
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L a

commune est motiv®e pour

VOI RI E

Cadastrer certains chemins et/ ou ma’  tris
(notamment | es emplacements r®serv®s)
Proc®der ~ des travaux pour <cr ®er de nou

remi se en ®tat
Proc®der ° une mise ° jour du tableau de

RESTRUCTURATI ON

£Echanger | es parcelles de |l a commune pour
pl us i mportants et r®gul ari ser certaine
(notamment en | ien avec | es BND, etc é).
Restructurer | 6ensemble des jardins des
®changes pour ensuite redimensionner | e ¢

CESSI ONS DE PETITES PARICElLEESces parcel | e
permettre de nouveaux commodats aux expl
meil |l eure gestion du foncier

DI SPOSER DO6UN CADASTRE REFAIT

Il
<
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Le p®rim tre do®t updaer thelr@t ® o@fc & le | ideun” BWOWB ppuyanit

sur l es espaces naturels et agricol es, tout en
Cependant , certaines erreur s r ®si duel |l es subsi s
incoh®rence avec | es objectifs dbébun am®nagement

Les propositions de modificati oncsonnmts®@to® s o
doam®nagementetd@moaimdrssi on communal e doam®tnageme
cl ass®ésae®gori es

p Retrait des parcelles du Verdoubl e

p Ajout ou retrait de parcell es pour ass.|
territoriale

p Ajout ou retrait de parcelles bOties en z
secteuri boOt

p Aj otu oruetrait de parcelles |i®es ~ des err
p Ajout de parcelles enclav®es dans | a propr
des Pyr®n®es Orientales

p Ajout de | 6extension de Vingrau

Les modifications de p®rim tre |i®es ~ | 6exte

abord®es dans |l a partie d®di ®e “ Vingrau.

OM



Les parerldesgesidau®esni veau du sud du village

| 6e¥eérdaoublams zlome bl eue creay®arcaerdtl essctuel | emer
concern®es ppajetundd®|l argi ssement, desocduma’ tdrbiiese
futude | dacteur lpabparctie restante de ces parcel
fonds de ,jeamr d¢diomti nuit® des.parcell es bOtI
Propositiombxclure tout es |l es par celelradsoub’l el 6 E
repr ®sentant 84 parcelles pour 5.8 ha. Ces parc
déint®r°t dans | e cadre débun am®nagement foncier

ON
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Leparcelles enclav®es dans |l e p®rim tre, si
au p®rim tre dbébam®nagement, cr ®entciuneDanscloat
cadre ddédune op®ration déam®nagement foncier, c
restent rattach®es "selcéeurmnarcaidarstral e, entra’ |
cadastral es dils ceosntt i ®gielse ment plus opportun qu
cale sur de&édybimuees(route, cours dob.eaAi,ndii,mit
int ®grer ces parcelles damemeentp ®@reirmettr el ochGaM® re
meill eure coh®rence cadastrale et territoriale

Les parcelles en verltdbOuerstt ddiut w®dd age de Taut av
Al zines.

Les parcel | esseccatdiasnt rBRR sn A 53, 54, 55, 5HDnht58, 8
actuellemehav®esapparti enmreapgr i"®tdaisr eRsg ap rei nve@st
pr®semdwr | a ¢pdmupalre p®rim tre doé6®tude.

Laparcell e Bed&stn AGl6a sBsN@e en

De plus, | eBRparAc®8b) e56,®t58i ent 90nparai emeerment
includess | e p®rim tre doé®tude.

Proposition

I nclurk®6 cearcehl estalit®uré$ace derelaf3 nhale gar an

unp®rim tre c o nQeitntue i nt®grati onl pem@readgeamdnt, \
foncjede supprpamecellless enectl alBR®P ar l e biais d
®changesde cessions de .petites parcell es

O
Il



Les parcelles en veu tNodradntvi $i1i ag®e IEXTRAL av ®&E,
FOURADADE

Les parcel | esseccatdidosm AX®e,s 25, 26, 47, 48, 49, 50,
sont actuednelmewn®@ds appartiennpnopr’i ®dasr es priv
®gal enem@semawr | a gpadmupalre p®rim tre doéo®tude.

LeparceAXmeR6 et sbfctl asssedND

De plus, | eAXpAlrdcelt®P&d4i ent inparal emkbeament inclu
dans |l e p®rim tre doé®tude.

Proposition

I ncl ur20pcaersc elelned ot al i t®ur $ac88ka afin de garan
unp®rim tre c 0 nGQeitntue i nt®grationl Gem@readgeamdrtt, \
foncjede supprpamecellless enectl alBRi®OPp ar l e biais d
®changesde cessions de petites parcell es

OO0



Les parcell ess eatdidsnrA@es 213, 214 et 2sldbn t( en

Ssitu®es!| 6 0Ouest du Vil l agEXTRAI TTaE a FOIURABDADE
propri ®tdael rceess par c®d d lesnpwr®@stednatnss | e p®rim tre do

\Y

les par AXhlA28&e t213®t ai ent i nparaieméermentdams| uses
l e p®rim tre doé®tude.

Proposition

I nclurdpaeselelnest ot al i t &,urdcécjeo wndee3 h g afin de

garantp®rium tre c(dntminue naturelle existante | a 1

on



AKO0302

-
I AK0301

Les parcelles en vert sdaun tv i dil taig®e sd éaiu@aNad rale |

BONI SSO. Towptaegxc el®Pébent incluses partiell ement
do®t ude, il sbagit desdKmpA27c3e | 12e7s4,c 2dTdBs t ”2FTOs 281,
283, 301, 302, 306, 307, 310 et @®Btlali ieg(matu i rad rebreentd
partiellementdamgl|lusep®r i m tre do®tude.

Proposition
La sowsmmi ssion débam®nagement a d®ci d®

p D6Exclure en totalit® |l es27@28&l1les AK nA.

p D6l nclure en totalit® |les parcelles AK n/
283, 302, 306, 307, 310 et 311
p Déinclure et dbébexclure |l es parties concer |

OoP



Les parcelles en verdtoOuerstt ddiut Ww®d dlaigeuRIleBET:aut av
DE MONTORI OL

Les parcel |l esBTnaAb&8st r71®es 74, 75, 77,78,79(aw0, 11

nombre de 10) sont doéanciennes vignes, en friche
re®gul ari ser | 6empri se du chemin dont l aLeog emi
propri ® aires de ces parcelles | e sont ®gal ement

Les parcadasetss ®tsBPMA53, 74, 75, 78,(4du8nembrnd?
de6) ®t ai ent inparaieméepmentdamgs | lusep®r i m tre doo®t

La communfmudesedhaite r®gul arusehembdbeMphuée mien d
en orange). Pour cadastrer ce chemin | es parcel
p®r i m tre.

Proposi tlinacnd u.r d Opascell es pour r®gul ariser | 6empr
et permettre dé6®ventuesluesa®ehanpges®e 1.5 ha)

O

























































































































































































































































