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A/ Structure s foncieres




1/ Propriétés

1/1. Introduction

Le p®ri nmdttucke® dvir e

T 1643 ha (2361 parcell es)

T 392 (comptes cadastraux hors BND)

T 4ha 19 ares/ propri®taire en moyenne

T 6 parcelles/ propri®taire en moyenne

Sur | a carte (Figure 1: Carte Propri ®t ®s
correspond © un compte de propri ®t®. Le grand n
forte densit® de comptRecshedd eprdaprtie®tr® toi Ir e, pal
mar qu®e dans | a epl aine agricol

Carte Propriétés




Nous avons analys® | es parcelles de plus de

moins de 1,5 haSurenl gsaunhed6l parcelles recens®es
d®t ude, 2 286, soit 97 %, ont une surface 1 nf®
inf®rieures “ 1.5 ha repr®sentent 56 % de |l a sur
hectares sur 1 643 hecatnires .t Caddaiet comfingucel | em

Répartition surface parcelle

[ Parcelle < 1.5 ha
B Parcelle > 1.5ha

0 500 1000m
[

VALORIS
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Sources : DGFIP 66 / IGN BD ORTHO
Traitement : Valoris

Ces donn®es montrent un nombre ®l ev® de par ce
associ ® “ une faible surface moyenne par parcell

Le compte de |l a commune de Matemal e



a
e
n

Sur

es 1 643 hect armetsu ddeu, p9®&r3i nh etcrtea rde s

appar

commune de Matemale. |11l est donc es@ealturde , d
compte de | a &@dbdmmwnrnea afeisn sd ati stiqgues plus re
clure |l eomompak, on obtient | es donn®es suivan
T Surface totale 700 hectares
T Nombre de propri ®t aires 391
T Surface moyenne par propri®taire 1 hec
T Nombre de parcell es 2 011
f Surface moyenne par parcell e 35 ares.

Compte Commune de Matemale

Composition compte communal
[ Parcelles (914 ha - 350 parcelles)
I Biens non délimités (29 ha - 33 BND)

VALORIS

GEOMETRE-EXPERT

Traitement : Valoris
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1/2. Les ilots de propriétés :

Un " | ot de propri ®t ® se d®&finit comme un er
cadastral es contiguzts appartenant " Mo i Mms me n pr
propri ®taireblpotss destdincts, plus sa propri ®t®

structure®gr edp®e.

Dans | e cadre de cette ®tude, |l es r®sul tats m
des propri ® ®s priv®es. Sur les 2 3611p8&8unbell es
"l ots de propri®t ® pour 392 . cCraptmed®tvi daecdka sltar a u x
majorit® ddaipreceprdi® i ennent des propri ®t ®s tr s

regroupements ,partuice wlri®sr ement marqu® dans | es
priv®e, oY il entrave poten@am®hbhgmernt | es pge
rationalisation fonci re.

Carte llots Propriétés

0 500 1000m
[

GEOMETRE-EXPERT

VALORIS ////

Sources : DGFIP 66 / IGN BD ORTHO
Traitement : Valoris




Sur |l es 1 810 “"lots de propri®t ® recens®s ~ N
une surface inf ®r i eur e - 1,5 happarejenhest
maj oritairement ~ |l a commune. Ces statistiques |
maj eur du foncier pma®popu® @Rraabnlcumtesl de tstaipeéeite
ce (gpioua conhs®guence

Desi hitasbsaon | a taekpkeodeati ons agricol es
- Desidfi cdetx®!| oi txdfifoincsace
- DesFermages nombreux et peu p®rennes

Répartition des ilots par tranche de surface

Répartition des ilots par tranche de surface
[10-2000 m2

[C] 2000 m2 - 1,5 ha

Il 1,5ha-5ha

[J5ha-10ha

[ 10 haet +

500 1000m
[

VALORIS

GEOMETRE-EXPERT
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Répartition des ilots de propriétés par tranche de surface

s>10ha

. -
0

5ha<s<10ha

IO.4

1.5ha<S<5ha

2000m?<S<1.5ha

$<2000m*

g
o

10.0 20.0 30.0 40.0 50.0 60.0

mSurfaceen% B Nombre diilotsen %

70.0

4% des ilots de propriété qui représentent 71% de la surface du périmétre d’étude (ilot de plus de 1,5ha et plus)
96% des ilots de propriété qui représentent 29% de la surface du périmétre d’étude (ilot de moins de 1,5 ha)

Cette répartition est significative puisqu’elle démontre un nombre trés important de petits ilots de propriété, ce
qui démontre un morcellement trés important a ’échelle de la propriété (rappel : 392 comptes de propriété
dans le périmétre).

Répartition des ilots de propriété par tranche de surface
(sans le compte de la commune)

s>10ha
Sha<s<10ha

1.5ha<S<5ha

| 0.2
e =

$<2000m*

B Surfaceen % W Nombre d'ilotsen %

60.0

2% des ilots de propriété qui représentent 40% de la surface du périmetre d’étude (ilot de plus de 1,5 ha)
98% des ilots de propriété qui représentent 60% de la surface du périmétre d’étude (compte de moins de 5 ha)

Cette répartition est significative puisqu’elle démontre un nombre trés important de petits ilots de propriété
sur la majorité du périmétre d’étude (en excluant le compte de la commune), la propriété est bien morcelée.
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1/3. Les comptes de propriétés

La carte r®partition des compmes ear ®vrdaenabe
une fragmentation mar qu®e desmnmeetddaesplpuopgrir @hn
propri®a®s inclure | e cotmpWedes momaomptes de propr
repr®sen8emt de | a surfacep®nitatecuee d(comptes de
hectares et plu%$d ,  taesdi comauted®t i e n n2e2n t% qduee | a
sur f alcccomptes de moins de 5 hectares).

Or, nNnNous avonsncombBstat ®mpao'Trtlamtts de propri ®:
rapport au nombreesPamprapltl|l @ueasr certains gran
propri ® ® ne sont pas regroup®s, ce qui contrib
tant pour l es petites que podowrs Ige @ Ofke ocperai f®d i®@ts,

envisager un am®nagement fontcicar tpai®s echares ulna irn@
des ilots de propri ®t ®.

Répartition des comptes par tranche de surface

Répartition des comptes par tranche de surface
[ 10-2000 m2
[ 2000 m2-1,5ha
Il 15ha-5ha
[I5ha-10ha
B 10 haet +

500 1000m
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1/4. Les biens non délimités

Les biens non( BlN@homtt ®es i mmeubles dont |l es
cadastwmet npas ® ® en mesure de Cde®Rftieni ab sleensc ec aodn
d®Il i mi taatdiessn cons®quences et engendr e nddserdnefsf i c
de gestion

Dans | e p®®tmdter,e oh a identifi® 98 BND repr®e
0.7 ha par BND en moyenne, on compte sur ces BNIL
avec 3.4 propparri GEND reers moyemnmnellkds jBRINDuconstitue
une probl ®matique fonci re mahFEAFE po WMartaeinal re®s d
|l es BND. La majorit® des BND concernent des parc

Carte : Biens Non Délimités (BND)

Biens non délimités

500 1000m
|

VALORIS ///
GEOMETRE-EXPERT ZXR_F\N EES

Sources : DGFIP 66 / IGN BD ORTHO
Traitement : Valoris
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1/5. Les comptes Monoparcellaires

Les comptes erolnaipraec¢sc d®si gnent l es propri ®t a
seul e parcell e. Dans |l e p®rim tre ®tudi ®, 138 ¢
identifi ®s, repr®sentant une surface totale de

% des comptes de propri ®t ®,% cthei d a” smofasedeotda
p®rim tre.

Carte : Monoparcellaire

Légende

Il Monoparcellaire

500 1000m

VALORIS

GEOMETRE-EXP!

Sources : DGFIP 66 / IGN BD ORTHO
Traitement : Valoris
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1/5. Les Biens potentiellement vacants et sans maitre :

l'la ®t ® recens® par | a commBnendepdMaeprmaebkl| er
biens vacants e({BY¥aMpLB'WaSMart des parcelles boOti
botiesnt l es propri ®t aires ne peuvent °tre iden
d®c ®d ®s ) .

Afin, de r®aliser ce recensemérstt patsedret isailrl a

crit res de date de nai ssance

- soit |le compte de propri ® ® est re nnsaeiisgsna®n caeu
- soit si |l a date de naissance est ant®rieure

Cerecensemernt en ®vi2®@dnckei ens pot eBWVEMI | emert
repr®sentant 82 ha concernant 83 comptes de prop

Carte : Carte des biens pontentiellement vacants et

sans maitres identifiés par la commune (hors BND)

[ Biens potentiellement vacants et
sans maitres identifiées par la commune

500 1000m

VALORIS

GEOMETRE-EXPERT

Sources : DGFIP 66 / IGN BD ORTHO
Traitement : Valoris
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Cependand sstie &hgubPte aupr s desd4 pcomp
cl assc®@smmeBVSM epr ®seh2 amarcel |l es pour une
3,3 hectaoprs pu °tre identifi ®s.

Carte : Carte des "BVSM" pour lesquels des héritiers ont
répondu au questionnaire

B BVSM repondu

500 1000m

VALORIS

GEOMETRE-EXPI

Sources : DGFIP 66 / IGN BD ORTHO
Traitement : Valoris
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B/ Enquétes aupres des propriétaires
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Lenqu°auwpr s des propri®taires vise@&nteent act
eux afin de

- Quantifier et | edu®lsi mikesoi ns en mati r
restructuration fonci re ;

- £valuer |l a situation fonci re de |l eurs par
dentretien ;

- £tudierpdreapescti@esnsurde | eurs propri ®t ®:s

Un courriandraed@&®P® septembre @628 mbl e56dBes

propri ® iadeesi fi ®s - partir des donn®es cadastr
prendre conna i®stsuaddacme® ndaeg elment . Ce croeunrariiter: ¢ omp
- Une section expl i é&atuidd@ema@ neal gactmevnet ~; |

- Un questionnaire e@nckewxnparctri®es a:u Ivol et
lautre au volet forestier.

= 22 comptesde
propriétés sont

568 Courriers envoyés "y
Permanences organisées le 12 et Venus aux

S B s 2 13 décembre 2023 & MATEMALE
11/09/2023 permanences

de MATEMALE

92 courriers qui ont été retournés par la
Poste (absence ou changement d’adresse)
16 comptes qui nous ont répondu par
voie postale

34 comptes par voie électronique

60 comptes par relances téléphoniques

132 comptes de
propriétés ont répondu
(surles 392)

(1363 surles 1643 ha)

M oont répondu mont répondu

M pas de réponse M pas de réponse

En nombre de réponses En surface

Statistiques avec
de | a commune de

17



Lesouhaits exprim®s par | es 1328 % dmpt &€ nhd epsr)
repr®sentant 83% de | a s®@tfudaeyardtu rp@p@&mduw ¢t Eeeld

ont ®t ® car({6ywmga-phir ®s )
propri ® aires int®ress®s p

- En vert | es
- En bleu : ceux favorables © des ventes,
- En jaune : ceux awaqu®dleums,tatut d
- En rouge : ceux ne manifestant aucun sol
ou de vente.
La coul eur verte est maj oritaire, indiguant
propri ®t anomeé s emne f avorables " des ®changes.

Enquéte aupres des propriétaires au 11/06/2024

Souhaits
[ ACQUEREUR

[l PAS DE SOUHAIT
[ ECHANGE
I VENDEUR

0 500 1000m
L

ORIENTALES
- ic Départament «

VALORIS /n//
GEOMETRE-EXPERT PYRENEES

Sources : DGFIP 66 / IGN BD ORTHO
Traitement : Valoris
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En %

Nombre de

comptes : 132

Echange Vierte Acquisition Pas de souhait

mEchange W'\ents Acquisition WP de souhait

En surface (ha) Total : 1363 ha En %

Lchangs Vents Bequi sition Pas de subait WiEchange Wiente © Acquisition WPas de souhait

Statistique avec | e compte de |l a commune de N

Pr s4@e % des comptes deepd®pt a®e®t int ®ress®
®changes, relBre®s% mt asrutr fdeecse propri ®t ai res seorndgu®t(
1 170 hectares sur | esayarmBt63r @dpepacndadu.esPar aill eu
deux tiers des octo metxppsy i mMm® | eur intention de
restructuration, que ce soit padeseac®ecihsaingiesns d

Nous avons ®g®&héme®t m° mes st atni sdxtqrueysant I
compte communal . Ainsi, par mi l es 700 ha restant
ont r®pondu.

m ot répandu
B pa de réponse

mart répandu
mpis de épanss

En nombre de réponses En surface

19



- " D® OO " O

Nombre de En %
comptes : 131
Echange [T Acruisition Pas de soulait mEchange W Vente Acquisition W Pas de souhait
En surface (ha) Total : 416 ha En %
Echangs Wi il Acdui Gtian P dé souhait mEchange m'ents Acquisition  ® Pas de souhait
Sans i nclure | e compt e communal, on obser
omptes de propri ® ® sont favorabl es N des ®
epr ®sentantdeux stiderss de | a suP&deme Lesal ®&ponse
uestionnadeedepkuss des ondmpiaends f est ® un int®r°t

p®rat@m®ndgemAutvu des r®sultats des propri ®t ai
st possi bl e de @oeclmajeor@m®r ed eux s e montr e
avorables © une participation dans une op®rat
onci re.
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C/VOIRIE ET MOTIVATIONS DE LA

COMMUNE
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Carte : Etat initial de la voirie

Légende

@ Route Départementale (12 km) au nombre de 5
Voie Communale Classée (5km) au nombre de 12
Chemin cadastrée (52 km) au nombre de 60
Chemin non cadastré (39 km) au nombre de 125

0 500 1000m
| I

VALORiS ',///

GEOMETRE-EXPERT PYRENEES
OR

Sources : DGFIP 66 / IGN BD ORTHO
Traitement : Valoris
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Carte : Projet Régularisation voirie

Légende

@ Route Départementale (12 km) au nombre de 5
Voie Communale Classée (5km) au nombre de 12
Chemin cadastrée (52 km) au nombre de 60
Chemin non cadastré (39 km) au nombre de 125

Projet chemin a cadastrer (23 km) au nombre de 28 |

0 500 1000 m
| .

VALORIS

GEOMETRE-EXPERT

Sources : DGFIP 66 / IGN BD ORTHO
Traitement : Valoris

Les « projets de chemin a cadastrer » désignent des régularisations de chemins
existants sur le terrain mais qui ne sont pas cadastrés dont la commune maitrise ou
non l&mprise fonciére.
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Exempller ®gul ar i sé&tmpon s fonci re

Carte : Projet Régularisation voirie

Légende

| — Rt Départemantde (12 kn) aunontre da 5
Vaie Communde Classde (Sm) au nombe de 12

s Chamin cadardtrde (52 ki) au nonire de 60
Chesrin nan cadasted (39 ki) au nomiee de 125

s PrOj L i & cadastees (23 k) au noxrire de 28 L

VALORIiS ///
sezmeTRE ey FYSINFES
BN

Sources : DGFIP 66 / IGN BD ORTHO
Tratement : Vaonis

-

L a commune S
r®gul ari ser | es
el l e ne ma’'@mprsie

@®@lxempl e du c
proxi mi t@ncdieenl g
de |l oisirs.

La route figurar
orange est cl as
voi e communal e
tableau de <cl as
voirie de Mat ema

Cependant, l a ¢
ma’  trise pas | ¢
cetteevapphartengtg
autrepropri ®t ala
commune souhait
regul ari ser cett
ma’  t rissoanntempr i s




ExempRe r®gul ariGmproeedfonci re

Carte : Projet Régularisation voirie

Légende

— Rt Départemantde (12 kn) aanontre de 5
Ve Commmunde Olassde (Sm) au nambe de 12

s Cheamin Gadartrde (52 k) au nontre de 60

s Chiesmin non cadasteds (39 kim) &u nomiee de 125

s Pt chyamin & cadastrer (23 k) au nombre de 28 |

' i
eTmETREEReERY

Sources : DGFIP 66 / IGN BD ORTHO
Tratement : Valors

La commune souhait
l es chemins dont e
pas@nmpri se@®xempll e
Torre de Creu, 0%
orange traverse
propri ®t ®s pri v®es.
s®curiegerr ®gul ari se
chemin par @®ehdn @a S
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Carte : Projet Régularisation voirie

Légende

-_— R0t Départemantde (12 kn) aunontre da 5
Vaie Communde Oassde (Sm) ad nombe de 12
Cheamin cadadnde (52 km) au nontre de 60
Chesrin non adasted (39 km) au nombee de 125

Projet chamin a cadastres (23 km) au nombre de 28 I

7

FYIINFES
LiEa S
e ]

E VALORIS
sezmerne e

Sources : DGFIP 65 / IGN BD ORTHO
Tratement : Vaions

La commune prévoit de
cadastrer des  chemins
d@xploitation forestiers afin
d@méliorer leur  gestion
fonciére. Dans I@xemple ci-
contre, le chemin traverse
des parcelles appartenant a
la commune et a un autre
propriétaire.

R

La route figurant sur le tracé
orange est classée comme
voie communale dans le
tableau de classement de la
voirie de Matemale.

Cependant, la commune ne
maitrise pas le foncier de cette
voirie, qui appartient a EDF.

La commune souhaite donc
régulariser cette situation en
maitrisant I@mprise de la
voirie.




La commune est motiv®e pour

A VOI RI'E Cagitrer certainosmahemiseret eur empr
fonci re.

A RESTRUCTURATII OBNc hanger | es parcelles de |
obtedés “| ots de propri® ® plus i mportant
di scordances fonci re (notammerét).en | i en

A CESSI ONS DE PETITES PARICEILEESces parcel | ¢
permettre de nouveaux commodats aux explo

DI SPOSEBIND CADASTRE REFAI T

BI'EN VACANTS ET SANS MAnTcRRES | a proc®dur e
lcqui siGkneonpartie des biens wasants et sa

A OUVRI R DES MINAEWKELLE®fricher certaines
boi s®es pour ®@fuarweortiuger dles milieux pour
gestion environnementale, foresti re ou a

27
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D/ MODIFICATIONS DE PERIMETRES
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Le p®ri nM®ttucke da ®t ® ®t abli ~ pantiendeD8&a cou

dbccupation,de@ppalyant sur | es espaces naturels
excluant |l es anciens espaces urbani s®s. Cependat
subsnste ce qui peut entra’  ner une i ncbh®r ence

am®nagement foncier.

Les propositions de modificati onsomirits s®to® . s o
en sacwInNmi ssi@m®nédge ment ffonctcemmi ssi on commun
dam®nagement eftorc®m@srssecnat ®gor i es

- Ajout de parcelles Ga@am®hagbmant Tohci er

- Retrait de parcelles bOties en continuit®

- Retrait de parcelles ne poawm®mtagemerhti bue
foncier

- Ajout de parcelles encl av®es

- R®gul ari s detrircenurds graphiqgues

~ 7

1/ Ajout de parcelles pouvant contribuer a IGAménagement
Foncier

Les parcelles AB2, AB3 et D949 ®taient initialen
P®rim tre.

i AB3 : Le propri®taire est wun (BiVeM)Vacant et ¢

T D949 : Le propri®taire poss de ®gal ement d' au
p®rim tre.

30



Proposititagmut lcompl et de ces parcelles au p®ri m
facil iG®wentduel s ®changes, nhotamment avec | a parc

Laparcell e ,DWwON3 5 r ®, appa_f-

la commuwntei t initial eme
p®Tr i m tr@r., a l commune

propri ®t @iurter ed parcelle.,
p®rim tre. Cette parcell

di scontinuit® du po®ri m
chemin de Cami de Bol que|

PropoisdariLéaj out cdetparcel |l \au
p®r i m tre per me tRtvreanittuedes d®changes

31



2/ Retrait de parcelles baties en continuité du village

Les ¢ retraits de parcelles bOties aggl om®r ®c
concernent des parcalcll aas eisn idtainasl ¢ mept®rii mi t e ed e
cel-aji constitu®es 6dnemegurboluepse sb @tnits pcwsi dre pertinen.
poudpl®r at@m®ndgement . foncier

ot

Les parcell es cadMaBstnrARe2s3 7s,e c2tdilon 242, 400, 4 4
490, 491, 49894net s49b®es dans | a zone artisanal e
incluses partiellement ou en @®toudd.i t ®e pdeamdsa nte, PpE&
b©t iees en | i mite ,deceps®rp anchetlelpeass nvocation ~ °tre
dans une op@m@hnhangeantd foncier.

Proposition : Exclure ces parcelles baties en continuité du village

32



Les parcelles cadasithr @S ,s OB, od 07, 708, 710,
994, 1041,s amt9 7siatuu®eosr d du Vdit aba MODE LsNénst
incluses partiellement ou en Gtoudcad.i t ®e pdeamdsa nte, pE&
bo©t iees en | i mite ,deceps®rp andchetlelpeass nvocation ~ °tre
dans une op@m@nhagemdnt foncier.

Proposition : Exclure ces parcelles baties en continuité du village

33














































































